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=yIYYlese2SI3YNYYYRHISCREBRSY pibHi ol =C&E2SaYnSYUls £ASZ3YRY

«Explique les choix retenus pour établir n SY Uyt S3Y Roi 2sZi 2S2SZ3Y S3YR
RHUI 6nSAIYNSAYYUCSZ3i 3CYZAYRwI 2s2Zi Z3@BEIBASZYRSY U

« ZinUAESYnivYoyzAyaai 3CYZYROSAUI 6SAYZI Z3HOSnAEaYi ZziC
UlsdsRi Z3Ynwi G0t 3YRHYUGYt S3YRSYUni ZYXi wYS3Yni Yol Ul
des espaces batis, en tenant compte de formes urbaines et arhitecturales » «Expose les

dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la
consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers», et «lustifie les objectifs chiffrés

de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris

dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de
consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au

regard des dynamiques émnomiques et démographiques » (112).

Par ailleurs, il :

«Comporte les justifications deé¢ Y& 4Y "1 YOYBsUSZO0SYRSAEY YUCSZI3i 3Cy=
UGyzii22i 3CyzYi OS0YnSAYYUCSZ31I 3CYysAYS3YYot S635CYAY
durables Y 4Y I YXIs0SAACSs YRSAEYRCAEUY £AC3CY S /EYSRCO3sSAEYL
Uiyt S3YRwi 2531 ZS2SZ3YS3YRSYRsOSnyUUS2SZ3YRHIUII 6nSH4
Y31 22Ss3YASNYSYUH®OSNNSAEY Al 00N CUHS Ze$§ duNNOR B LAY 8 Y 5 /3
dimension des constructions ou selon les destinatiors et les sous-destinations de constructions

dans une méme zone; 3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations

Roi 2521 2S2S23YS3YRSWWIiwYZilieRsFCEEY 6 ToitE MuReS £Y NY = S
RCAEUY £C3CYSYRHYUni ZYnydinYRoHGGTI SCA2SYUYHGYNni OHS!
S A3 Y Ul >@E3SIV4et IW15;

Identifie les indicateurs nécessaires a I'analyse des résultats de I'application du plan mentionnée

a l'article L153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a

I'habitat prévue a l'article L153- ° Y RHIY = Y RS ¥nR@W)np o HG 61 = C

s HHESCYCSYNSAYYyonCZi 3CYyZAYRSYOSya2Ui 3CoCnC3sY S3YRSY
supérieur (V.).
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"SYalyt S3YRw 2521 72S2SZ3YS3YRSYDsOSnyUUS2Sz3YDHIUI onSA
Roi 2521 Z2S2S$SZ3YS3YRMHIIO0 I I Col@ngné'y 33§ Y BUOENEG Y Ul £3 y U WlEY g h ¥
constitue la ligne directrice du PLU révisé dont le contenu trouve une traduction réglementaire dans les

différentes piéces elles-mémes directement opposables aux tiers:n S ALY ¢ 1 CSZ 31 3CYXAYR®w 2s X
de Programmation (OAP), ainsi que le réglement(écrit et graphique).

Le PADD, document "fondateur" du PLU, expose le projet politique du territoire pour les années a venir.
Les grands principes de développement durable, applicables & lacommune et retenus par les élus, y
sont déclinés.

"SYa DDYRSYAaAyu3CluizZzSAY2Ii GUHSYNni YOYNnYy=Z3sYRSAY snHAEYHF
ayli3Cli ZzSAYYIi 6SYNYRSAYSZSIRI Z8SAYS3YsOYynH3CyzAYUHCY Uy
du secteur et aggraver les déséquilibres du territoire.

"SYalyt S3YRw 2521 72S2SZ3YS35YRSYDsOSnyUUS2Ss3AYDHIGI 6nS¢/

- Un projet politique visant a organiser, dans un rapport de compatibilité avec le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) du Biterrois identifiant la commune en tant que podle relais, les rapports entre une
population et le territoire sur lequel elle vit dans une dimension durable ;

-US YOOyt S3YUUYAUSO3CYYOCAI 23YNYYUZi SCASUYRI ZAYnNSY 2yl S
AEY>S3YNSAEYsnHAEYS3Yni YOYyUHNnI 3CysYUHOGCH £AYGSUGs £S23S23Y0
définissent un scénario de développement territorial choisi et non subi.

- Un projet déclinable a plusieurs échelles, selon les thématiques réglementaires abordées (article
L.151- YRHY=YRSYRSYnwAloi = CA2S1 XeBdgnt. 5 efiet, leyPAmDIdetiditHes £Y U HIC Y n
orientations générales :

RSAEYUYynC3CUHSAYRwI 2531 72S2S23a
Ros UHICUS2Ss 34

RoHUO6I SCAE2Sa

de paysage,

de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,

m M M Mm m

"0l 63CHNYRHYI=¥IRSYRSYnwHUo01 SCA2SYUlsOyC3YUHSYnSYa DDYRsVYC:ZC
«1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des énergies renouvelables, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économique € les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.

X i Y Yprojeg d'aménagement et de développement durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la
consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Il ne peut prévoir I'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au moyen
d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire est déja
mobilisée dans les espaces urbanisés.y i »
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€ de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Il définit par ailleurs les orientations générales concernant :

nowBi 6C31 3a

les transports et les déplacements,
NnSAYls £S1 HUYRwWs S0 ZCSa

le développement des énergies renouvelables

le développement des communications numériques,
nos OHCUS2S:3Y6y_22S0o6Cina
le développement économique et les loisirs.

m M M ;MmO ;M m m

snYYCUSYSZIYCEYNnSAYYOot S63CYAYSBCYYlsAYRSY2YRsli 3Cyzy
nws3insSasSz3YHioi CZY

1. LALOILITTORAL, UN CADRE STRUCTURANT

AU-RSNN&aYSY2U3SY3ZSTHYRSAYAUs 8 CYCO C3s /Y Z (¢ dedximiligs U HIS £Y R+
caractéristiques, la plaine agricole et la frange sédimentaire lagunaire et maritime, la commune est
concernée par la loi Littoral.

Ainsi, le développement communal sera identifié sur la base de principes cadres organisant la capacité

ROI 06HSCnYRHY3SUGUC3YCUSYZY3i22SZ3YRI ZAYNSYUSAUSOZYRS!/

=y>3CZHC3sYRSYnwHiOI SCAEI 3CyzYQ

Valorisation des espaces proches du rivage ;

2| CZ33CSIYRSAYSYHUHISAYROHIUOI TCAI 3CysYA
Préservation des espaces remarquables et caractéristiques.

Préservation de la bande des 100m

Matérialisation du recul du trait de c6te

Espaces boisés classés

=i Ui 8C3s YRl 66 HISChn

= =4 4 4 m M M ™
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a. ; f¢fsgus[DAk] adoWu| aD¥seDf s¢¢g
"SAEY Uy EACOCNC3s £AY RSY 0y = /ASull e HEyuReL VitG ey $odi istBegemdntZ S 2 S = 3 A
encadrées dans les conditions fixées par la loi. Par conséquent I'extension de l'urbanisation se réalisera

sur Portiragnes en continuité avec les agglomérations et villages. Ces entités baties sont cartographiées
au sein des documents graphiques du PLU.

0 1/Les agglomérations et les villages existants sur le territoire
"TY ZY3CYsY Roi ZZnyasli 3CyzAY S3Y RSY GCRYY HEY SPITHESY =%
noHioi SCAI 3CYysYASYAESUHO3ZHISYI Y WO YRS Y €
T YUls ASZOSYROWHEISYRSEIACSsYACZICYCOIi 3COSYRSAYOSY X A3 HB
-NWCRSI3ZCRCHYSLCYSYMRBHA ZSAYSIZYSIYy3i228SI3YRWIi 63C0OC3s £YS
RSYOCSYSdYynNnSo3COSYASUHOZHII S3AEAYcSAUI 6SYUHONCEYSS=E30i0r
Les entités baties répondant aux critéres précités correspondent a la centralité urbaine de la commune
et sa station, qui, par leur « compacité » sont identifiées en agglomérations.

f Portiragnes Villageé Y Ty Ui HIY OCnni ZSYCAY yliCZCZSnY oy ZASC3HI 3
i G3C6HNsY I HEYHIY ROHZISY 6S230inC3sYRSYRSZAC3sY Ca2U0
UGCczsCUIi WUYASUGOCO SAYUHONCs AaYOdya22SUioSAYRSYUlyUC2C

1 Portiragnes Plage : station balnéaire créée dans les années 60, . YS3 YOy X E5C3HI Z3Yi Huit

ensemble urbain présentant une densité importante et accueillant des commerces ainsi que de
multiples aménités urbaines et touristiques.

=y2U0UnsaS23iClisS2aSs3aYNYNni YRsYCZIC3Cy=sY3uUynyZCUHSY RSYr
continuité au sens de larticle L 121- Y RHIY 6 YRSY RSY nwHlU 061 SCA2SY A£SY A3 0 Ho
géographiques cumulatifs suivants :

-1 YRCAEZI Z6SYRHY3SUGI CzYUIi dYOi OUUYyG3YNYnwi ZZnyasii 3Cyz
RSY ., Y2Uu3USAYSZOCIUYZIYRSYNI YRSUGUZCUUSYOYSIAZIHOEZCYSYR®HEZ
se situe en continuité ;

-ni YUUs ASZOSYROHEISYAs Ui (i 3CyzYUBUACUOHSY AHAS SUZCONSYRS
6y2Ui 0 3C2SZ3YRCAESCIS63YRSYNWI ZZny_2sli 3CysYSUCASI Z35SYE\N
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U > YOYAZISYSUS8SU3ZCyzaYnwistyUyud3

Les espaces urbanisésqui ne réunissent pas ces criteres ne peuvent des lors étre considérés comme des
agglomérations et ne peuvent étre étendues. La seule exception concerne la concession aéroportuaire

RI ZAYNnSYdi RUSYRSAYSY 2 RC 3 CYHRHEY 3 \CRSERERSHdYiiyai OF Cainy 3y Hill
«ROCZAE3Iinni 3CYZAIYRSYOYZASUGHOI3ZCYIAIYR®WI 2521 ZS2SZ3AEYRS
sécurité aérienne, a la défense nationale, a la sécurité civile et ceux nécessaires au fonctionnement des

aérodromes lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative ».

snNYSASYUIi GYIi CnnSHIEAYUlsoCASYUHSYNnI YNY = SsYdragvemedii s Gy Oy U
importante ainsi que plusieurs fonctions ayant conduit le SCoT & reconnaitre cet espace comme
village/agglomération économique.

0 3/ Les secteurs qui ne peuvent ni étre densifiés ni étre étendus
Le PLU applique la doctrine suivante :

1. L'interdiction de construire dans les zones d'habitat diffus et en extension des « petits »
ensembles regroupant quelques constructions, souvent appelés « hameaux » (nhotion qui n'existe
pas en tant que telle dans la loi « Littoral »), et qui ne peuvent éte qualifiés d'agglomération ou
devillage au sens de l'article L121-. YRHIYS Y RSYRSYn wHiG 61 SCA2SYYay HUYOSY
SAEA3YOYIZIACRslUsYOYy228SYHISYNYISYRWBI 6C3i 3YRCYYHAEY £U¢
assurer sa résorption et le «non-durcissement » du phénoméne.

2. L'interdiction d'étendre les ensembles batis qui ne constituent ni une agglomération, ni un village
existant.

U 4/" OSU3SSACYZYNnC2C3sSYRSYnwHIOI ZCAI 3Cy =

MZY OSU3HYRS YN o RIBCHNBYYRS¥noHio6i SCA2SaYnNSAYSU3ZSIACY S
espaces proches du rivage doivent étre limitées.Les espaces proches du rivage sont définis par le PLU

selon une approche multicritére (Cf. paragraphe spécifique). " i YZ Y 3 CY = Y R & Sdis§n§ue deGxy = Yn C2 C
601 3sZyUCSAYRSYUlYt SSAYNYNWCZ3sUCSHIYRSAYSAUI 6SAYUUY ST
a. Les projets qui constituent de simples opérations ponctuelles de construction et non des extensions
RSYnowHIOI SCAEI 3CyzY¥YYsnYZowSASYUI AYSs0SAAI COSYRI ZAYBSYS
peuvent étre autorisés dans les parties des ERR déja urbanisées ;

oYY SAYUUYt SSAYUHCY2YRCYCSZ3YRSYR2I zCulisSYCaUyli3iz3syn:
0SZYYyUo6SZ3Y RSY 2i CuUliSY ACZZCVYC8i 3COSY noHloi TCAEI 3CysY
Y ASC35HSZI3YRSAYSU3S I AC ynuighvdr j@stifiprdetilcardctEr€lifité3 CY S YRY T 3Y Cn
De maniére générale : ~ wHIl 61 SCAI 3Cy>sYnC2C3sSYRI SAEYnSAYSAUI 6SAYU
OYZIRHC3SaYnyl £AUHOGCNY £A0i ZC3YROHZIYUI U0y G3YNYnNni Y30iaSYH
des espaces naturels et en économisantleurcons@ 21 3Cy>aYZi i S3CAAEI Z3YI CZTACYni
HO6T CZYY  wCa2Uni 23i 3CysYAnl OulSYRUAYNYUAYRSYNwSU3SS ACY
Plus spécifiguement, les projets sont analysés selon les trois criteres cumulatifs complémentaires

suivants :
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a. L'importance du projetS3Yni YXs 0 SAAEC3s YRSY2I d3GCASGYNnil YAHRIYI 6SYR
générée.

b. La densité de logements : Exprimée par le rapport entre le nombre de logements et la surface

Rol AECS33SYBYUAYOYCICSYUHONCUHSYli 2S2sSYNYnwBS63i GSa°
typo-morphologique des ilots de proximité dans une logique de création de quartier comprenant la greffe
S3BYHYNWC=Z3sZli 3CYSYRSYASO3SHUIOAYI 63HSNINnS2SZ3YHUO0I X C A
rythmes et volumétries du bati existant.

c. La destination : Les extensions cibles doivent se caractériser par des projets ayant la méme destination

OHSYNSAYSYIASUGHO3SCYSAYRst NYUUs AESS3SAYI HUYI nSZ3y HIAYNY
YRHIYOYRSYRSYnoHUIOI ZCE2SYE

- Habitation ;

- Commerce et activités de service ;

- Equipements d'intérét collectif et services publics ;
- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

=SAYYyUsili 3CYysAYRYyCOSZ3Yt 30SYnSYAHUUYUG3YROHISY2CASYSI®
le cadre :

-DSYnwi YYCUR2I 3CYSYRSAYYOot SO53CYAYRSY2CUC3sSYRSAYYYZ83CY
-DSYni YUlUyZii2g2ai 3CYZYROHEISYYYYUiSYilsACRSZ3CSNnNSYRCOSUA
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b. Espaces proches du rivage

Les espaces proches du rivage du territoire sont déterminés, sur la base de la délimitation posée par le
i =y uaYAHIYNOSZIAS206NSYRSAYSUC3UUSAYAHCOI =35 A&YE

La distance des terrains par rapport au rivage ;

- YOYOCACONC3sYSZ30SYOSAYSZSUGI CZAYSEYNni Y2SUYS3Ynws 3i
La nature des espaces intermédiaires, urbanisés ou non, en prenant en compte en particulier les

espaces urbains a « économie littorale », les écosystémes lagunaires et zones humides associées, les

activités littorales spécifiques et/ou ponctuelles et la présence ou non d'une coupure physique entre la

mer et I'espace considéré (notamment le Canal du Midi).

Le PLU confirme les espaces proches du rivage identifiés dans le SCoT du Biterrois.

HES DU RIVAGE
B 5

—— Espaces proches du rivage

A

0 500 1000 m
L SS—]
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c. Préservation des espaces remarquables et caractéristiques du
littoral

"SYAYS6nSYRSYn®wWCRSZI3CYCO6i 3Cyz

Les espaces remarquables et caractéristiques du littoral précisent la détermination réalisée par le SCoT.

Eléments de précision

En effet sont considérés comme des espaces remarquables et caractéristiques du littoral, les espaces et

milieux notamment énumérés aux articles L. 121-23 etR. 121" YRHIYOYRSYRSYn owHil 61 S CAE2SY
un site ou un paysage remarquable ou caractéristique du patrimoine naturel et culturel du littoral ou sont

nécessaires au maintien des équilibres biologiques ou encore présentent un intérét écologique.

Nous partons aussi du principe que la liste des espaces et milieux a préserver au titre des articles L. 124
23etR. 121" YRHYOSYRSYRSYnwHUOI ZCA2SYZwSASYUI £AYnC2C3i 3COSY
Marseille, 20 octobre 2005, n° 03MAQ01568).

Les dispositions des articles L. 121-23 et R. 121-4 n'ont pas pour objet ni pour effet d'imposer aux
RYOHESZI3AYS3YRSOCACYSSAEYROHUOOI TCAE2SYRSYUlY3sZEnYnd S AES
0SOi Z6BSaGYRUALEY YU AY U HOHEUE@RMCES Ahdrguspe guorraEristd@tdy U0 s £S
patrimoine naturel et culturel du littoral, ou est nécessaire au maintien des équilibres biologiques ou

encore présente un intérét écologique, il doit alors étre intégralement protégé. La jurisprudence a
progressivement dégagé les critéres permettant de qualifier un espace de remarquable au sens de

l'article L. 121-23 du code de l'urbanisme.

UOYH3YR¢I 6yliRaYnNi YOHI nCYCo1 3CYYROSAUI 6SYUS2i GUHI 6nSY
plus remarquables, les zone urbanisées ou altérées par l'activité humaine ne peuvent étre qualifiées
d'espaces remarquables et caractéristiques au titre ¢ I'article L. 121-23 (CE, 29 juin 1998, n° 160256).
al GYIi CnnSHIAAYCNYOYZIOCSEZ3YRWI OyCUYHEISYI ZinUASYEST ACor

- al'existence d'une protection au titre d'une autre législation. Ainsi, une attention particuliére est portée
aux sites classés ou inscrits, dont les parties naturelles sont présumées constituer des espaces
remarquables (CE, 12 mars 2007, Min. Equipement, des Transports, du Logement, du Tourisme et de la
Mer, n° 289031) ;

-NYNni YOI 0S3sYS3Yni YYUiIi ZCnC3sYRHYAC3ZSYoOYyClaYNY3ZC30SYR«
zone boisée dont I'intérét écologique tient a la fois a son aspect paysager, aux especes végétales rares

gu'elle recele et a son réle de protection de la bande littorale de I'étang, et qui présente une grande

fragilité biologique) ;

-NY AI YAUsOCYCOC3sYoOyClaYNY3C3USYROCNNHAEZINI 3CyzaY=MayY
compris entre la dune littorale et les agglomérations de Labenne et Ondres, qui se compose, notamment,

de dunes boisées et de dépressions humidestraversées par les canaux du Boudigau et de I'Anguillére

et abrite dans ces dépressions humides une faune et une flore caractéristiques de la forét hygrophile du

littoral landais, qui présente une grande fragilité biologique).
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En outre, pour déterminer si les criteres posés par les articles L. 12123 et R. 121-4 du code de
l'urbanisme (caractére remarquable, maintien des équilibres biologiques ou intérét écologique) sont
remplis, il est essentiel :

1 de tenir compte du classement de I'espace considéré;
1 de valoriser une superposition de classement venant préciser la protection cible;
1 Roi YYCzZsSlYniYRs3stiecCcszi3CyzYOidYHZISYI ZinoASYslyCArHEs

Les espaces et milieux support des ERCL

i ®SZY AHC3Y ni Y Rs 3def &mhgeb &tChifieux valbticattileE §sPaces remarquables et
caractéristiques du littoral £Hi YNni Yo i £SYROHZI S Yaigles ). CZL2TeER. I 4y 61 n SYRS &

1° Les dunes, landes cétieres, plages et lidos, estrans, falaises et abords de cellegi ;

C =UyCAES2SI3ZYRSAYRSYNnwS2UhCASYRSZNIEFFGE type YIRGM i Ygli IR
Grande Maire.

C Exclusion des plages urbaines dont la remarquabilité est impactée par de nombreux usages de
ni YynCeac3sydsyeaHzi nSYMASYI LYRGYC3YRSYnws 31 ZZYRSYni

2° Les foréts et zones boisées proches du rivage de la mer et des plans d'eau intérieurs d'une superficie
supérieure a 1 000 hectares ;

C O0/AESIOSYRSYYYlUt 3YSSYRSYNYZSYOYCAsSYCZ30Gi YMaaYIi HY A
des espéces forestiéres susceptibles d'atteindre a I'age adulte une hauteur de 5 m ou plus, ou
le taux de couvert des arbres est au moins de 10 %.
Colonisation spontanée diffuse des marges de Portiragnes Plage ne pouvant étre circonscrite et
donc identifiée telle quelle.

3° Les Tlots inhabités ;

C Commune non concernée

4° Les parties naturelles des estuaires, des rias ou abers et des caps ;

C Commune non concernée

5° Les marais, les vasiéres, les tourbiéres, les plans d'eau, les zones humides et milieux temporairement
immergeés ;

C M2UUCASYRSAYNYEISAYBHECRSAYCRSI3CYCs SAYRI ZAYnws 31 3
les zones anthropisées et de la ZNIEFF de type 2 Marais et ancien Grau du Libron

6° Les milieux abritant des concentrations naturelles d'espéces animales ou végétales telles que les
herbiers, les frayeres, les nourriceries et les gisements naturels de coquillages vivants, ainsi que les
espaces délimités pour conserver les especes en aplication de l'article L. 411-2 du code de
I'environnement et les zones de repos, de nidification et de gagnage de l'avifaune désignée par la
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directive 2009/147/CE du Parlement européen et du Conseil du 30 novembre 2009 concernant la
conservation des oiseaux sauvages ;

C Secteurs de superposition de la ZNIEFF de type 1 Plaine de Béziers Vias, de la ZPS Est et Sud
de Bézierset des PNA du butor étoilé, de lapieeZ i Ci 6 BSY2s U CRCYZi nSYS3YRSYn o
C Une bande de 20 meétres depuis les marges béties de toute agglomération reconnue est
volontairement exclue des ERCL, cette derniére étant pour partie artificialisée (cheminements
Ty3ieesSz3tYS3YZISYUOlisASZ3i z3Y0i AYRSYUS2i ORI 6CnC3s
infime partie des marges Nord-Ouest du village de Portiragnes.
7° Les parties naturelles des sites inscrits ou classés en application des articled.. 341-1 et L. 341-2 du
code de I'environnement, des parcs nationaux créés en application de hrticle L. 331-1 du code de

I'environnement et des réserves naturelles instituées en application de larticle L. 332-1 du code de
I'environnement ;

C Parties naturelles du site classé du Canal du Midi (bocage et espaces naturels avérés), du SIC
Plateau de Roquehaute et de la réserve de naturelle nationale de Roquehaute.

8° Les formations géologiques telles que les gisements de minéraux ou de fossiles, les stratotypes, les
grottes ou les accidents géologiques remarquables.

Lorsqu'ils identifient des espaces ou milieux relevant du présent article, les documents d'urbanisme
précisent, le cas échéant, la nature des activités et catégories d'équipements nécessaires a leur gestion
ou a leur mise en valeur notamment économique.

C Commune non concernée

HY 3y 3indaYoSYAYI3Ydad . &, YBi YROSAUI 6sSA&YlGS2i GOHI 6nSAEY

<

sur la commune de Portiragnes soit prés de 56% de la superficie communale.
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Portiragnes
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VALORISATION DES PRECISIONS APPORTEES A LA DETERMINATION

DES ERCL DU SCOT
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Espaces Remarguables et Caractéristiques du Littoral

Coupures durbanisaticn

Limite des Ezpaces Proches du Rivage présumés
Limite de la bande des 100m présumee

M illages et Agglomeéerations
¥ Spatialisation des extensions & vocation habitat en cours

##\fillages et Agglomérations Economigues
Espaces d'activités Touristiqgues & Loisirs groupés

via ZAC opérationnelle (Zone AU cuverte au DLU)
Secteurs déja urbanisés au titre de I'article L. 121-8 du CU
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d. ; guvIuv| ] e aksdlioq a

Les coupures d'urbanisationde Portiragnes sont déterminées, sur la base de la délimitation posée par le
SCoT,et integrent les critéres suivants:

1 Elles représentent «des espaces naturels ni urbanisés ni aménagés», mais «l'existence
ancienne de constructions isolées ne leur enléve pas le caractére de coupure d'urbanisation.

1 Elles présentent un caractére naturel

Cela implique tout d'abord qu'un espace majoritairement urbanisé ne peut étre qualifié de coupure
d'urbanisation au sens de la loi «Littoral ». De la méme maniére, une zone située en ville, déja raccordée
au réseau d'assainissement et bordée par un ensemble bati de forte densité et par des résidences
constituant un habitat plus diffus, ne présente par le caractére d'une coupure d'urbanisation.

1 Elles peuvent intégrer la présence de quelques constructions et de certains aménagements

Si une coupure d'urbanisation doit présenter un caractére naturel, elle peut comporter quelques
constructions et certains aménagements, commedes campings par exemple.

L'objectif principal est de préserver les espaces naturels sur le littoral pour éviter la continuité du bati et
le "colmatage" de la fagade maritime. La coupure d'urbanisation sépare les différentes parties urbanisées
et contribue a la structuration du tissu urbain. Elle peut également remplir des fonctions récréatives, ou
préserver des activités agricoles ou écologiques. Sur Portiragnes, les enjeux portent le continuum
AHES SUZCONSYRMt 3SYZs s Saightihi GYni YAESI 3CyzYi OSoYeCi EYYE
Pour ces raisons le PLUS | n UHISYNn SAY S Yy HIUHU SAYROHIG 01 ZCAI 3CYysYAHIYNSA
caractéristiques du littoral £C 3 Hus £Y 1 HUY EHHRYRSYnwi ZZnyas lii 3CYyZYRHYOCH
i CZACYUOHSY AHUIYNSAYSYHUHISAYROHIOOI TCAI 3CYSYCRSZ3CYCs S/
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e. Bande des 100m

La loi n'impose pas une représentation graphique de la délimitation de la bande littorale de cent métres
dans les documents d'urbanisme. Cependant, par soucis de lisibilité et en déclinaison du SCoT, le PLU
précise la délimitation présumée de la bande des 100m. Il assimile la «limite haute du rivage » a la limite
du domaine public maritime posée par la DDTM 34 et délimite ainsi la bande des 100m a partir de cette
limite en dehors des espaces urbanisés identifiés comme agglomération.

DELIMITATION DE LA BANDE-(ITTORAL]

f.. Recul du trait de cote ahorizon0 -30anset30 -100ans

P YBSi 03SYR®WSUUY AC 3 Cafexdy littotal Qussh HenadtR$UENTOUls d&5defiRiGoN. Les
zones concernées seront identifiées dans les documents graphiques du PLUdés que seront connus les
résultats des études.
aldYiCnnSHIUOAEIY CnY SAZY C2Uy i3I 23YRSYZIYy3SUYUHSY nwi Z2Zn
intégralement concernée par le risque inondation. Son urbanisation est cadrée par le PPRi approuvé le
Vi . ¥ YRYZ3YnSYUuZnSass jondrdacibtdy 6 CAESYUHOHI SY30u£LYVYi Cé

g. Espaces Boisés Classés

Dans les communes soumises a la loi Littoral, I'article L. 121-27 du code de I'urbanisme impose au plan
local d'urbanisme (PLU) de classer en espaces boisés, au titre de l'article L. 1131 du code de
l'urbanisme, les parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune ou du
groupement de communes, aprés consultation de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites.
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i HYNi YOY22HISYRSYaylu3Cli ZzSAaYnsSYani sYRwe080HUI 3CyzyY
UiGYynsSYyoCi CEYRSYni Y2CASY S I YelrrdélimigiorRaxdwe/Etnhfirmég /M dey C £s £Y =
nwsnioyli 3CYSYRHYA " AYS3YAYZ3Y2i CI3STHAEYRI ZTAYni YOUs A
Portiragnes Village en zone UB et en zones A2, UC4 et N2 au niveau de Portiragnes Plage.

ESPACES BOISES CLASSES

v eareligL

Les espaces boisés classés de Portiragnes-Plage
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h. ; Da D#Es [ DAk WDZE/Ev] s 6 a
Pour déterminerlad i Ui 8§ C3s YR®I 83 HISCNn Y RS £Y S £U lesh 1g¢EYshlé delteRilC £s A£Y Yy H
compte des espaces remarquables, mais aussi

- Des risques littoraux (submersion marine) et projection du recul du trait de cote

- Des espaces nécessaires au maintien ou au développement des activités agricoles, pastorales,
forestiéres et maritimes

- Des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des
équipements liés

f LOY Ay UG3CUi Z25SA4aYniYdiUioC3sYR®WI 60HSCNY RHY 3SGUC3yCl S
cadres précités de la loi Littoral :

MU3SZACYIYRSYnNoHIOGI SCAI 3CY>YSIYOYISCIHCSsYRSAEYI ZZnyas
Deux espaces peuvent étre réglementairement £AHIOUY i 3 £Y ROHZISY SU3ZSZTACY Y RSY 1
SUBSU3CYyzY i styUyl3Hi Ci St Y Psriragndsi Rlagey &b Hartiragries) Witageli | 3 Cy =
Portiragnes Plage étant CX 3s Z0i nS2SZ3Y AC3Hs SY i HY ESCZIYRSYnwS AUI 6SY
limitée et doit satisfaire les critéres explicités ci avant au sein du chapitre spécifique dédié a la continuité
RSYnwHiO061 SCAI 3CyzVYYai GYIi Cnn S HGuasSHinéayral&igrg dohcérZégpardes (1 3Cy 3
risque inondation, son urbanisation est cadrée par le PPRIi approuvé le 6.10.23 dont le réglement

Twi H3Y U CASYUH®HZ SY CIZTEChy FBS3HN SAFH HIZ Z Ao/ @ i3 SCY Z YRHIY OCn n
RsUi 3YROHZISYSU3SSACYSYRSYnowHIOI SCAI 3CYyzYY

Identification des espaces remarquables et caractéristiques du littoral

" WSAUI 6SYI ZUGCYZiI 3HISNYRSYnNi YoYy22HESYSASYUHI ACYCZ3s 20l
NOSUBSUZCYIYRHYUYHUIZYHIYRSYNI YNYZISYi ZZnyasilisSYRHYOCH
cadrée par la loiLittoral contribuent au maintien ou au développement des activités agricoles, pastorales,

forestiéres et maritimes. Leur remarquabilité oriente le développement communal vers un accueil

qualitatif et réduit en relation avec les caractéristiques de ces espaces.
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Synthése des modalités kWDza10s £EDf s¢¢gak]

TRADUCTION DE LA LOI LITTORAL SUR PORTIRAGNES

P

SYNTHESE L RPN

D Espaces remarquables et Caractéristiques du littoral ee oo |imite de la bande des 100 m présumée
‘s 00 Coupures d'urbanisation - Villages et Agglomérations 500 1000 m

= | imite des Espaces Proches du Rivage . Espaces Boisés Classés (L.113-1 du CU)
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2. LES CHOIX RETENUS : UN CAP GLOBAL, 4 AXES STRUCTURANTS

Le PADD de Portiragnes affirme un cap global identifiant la nécessité de redynamiser la commune suite
a une phasede stagnation démographique et constructive de pres de 15 ans (moins de 8 habitants/an
accueillis et 27 logements créés par an sur la période 2010-2021).

snYUY/ASYiI CACYUYHUOYUUGCZIOCUSYRWS=Z061 RUSUGYDSSZ3SYUSUAUSH

-«Ldil U3C3HRSYNYUiSO0SOYCUYS3YYIi CiSYOCOUSYRSAYUHONCO AY ol s
Uy (i3SiYi 33SCZz3SYIi LYUUCZ86CUSYRwWs UHICNRCOUSYRSYniYnyCyY™ C:

-Li YUsOSU3ZCOC3SYRSYNWSZAS20NSYRSAY2CNCSHUYS3YNnSAYs Oy
influés par toute nouvelle activité humaine de quelque nature que ce soit (sol, eau, écosystemes,
paysage, énergies, déchets...) ».

Sur cette base le PLU de Portiragnes décline quatre ambitions pour organiser de maniére optimale la
UlsVYCZHUIi 3CYZYROHZYUlYt S3YRSYOYy22HISYE

1/ Portiragnes, commune habitée
2/ Portiragnes, commune pratiquée
3/ Portiragnes, commune mobile
4/ Portiragnes, commune durable.

© © © O

a. Portiragnes , commune habitée

DeuxNY S SAYHUOGI = C/AEs SAY AY S 3YRs Y<an i dEYaJor IMtgral paf ¥ SAatoduZ Zny 2s
Biterrois :

- Levillage de Portiragnes
- La station balnéaire de Portiragnes plage

SAYSZI3C3s AEYUSHOSIZYRUAYNYUAYYI COUSYnowyot S3YRSYUGSUHI n
nNoi 03CHOYRUYEEYRSYRSYnwAlGOGI SCAE2SY

al Gyl CnnSHIAIYGSMETEETRS YN o & i $dBng i@ Garbz deReprdionsyfixeess 2 Sz 3 Y
Uil GYnowl -5CRMSBVERSIY RSYnoHGo6T SCAE2SaYNY £ OyClYUYyHUIYnwi ¢
Roi 221 2ZS2SZ3AYRSYZYHOSNNSAY GYyH3SAY S3YYHOUI ZSAY Zs06S.
nationale, a la sécurité civile et ceux nécessaires au fonctionnement des aérodromes lorsque leur

localisation répond & une nécessité technique impérative ».

Cx

MEZY3$Zi Z3Y0y2U3SYRSYZSEFSHYRHE B U ¥ §§ WENRSBHERY KHEIY RO ©

afin de ne pasnier le potentiel de développement de la commune et se résoudre a un déclin par :

-UZYOCSCNNCAAS2SI3YRsOoYHOBI 3YNYNRYyZZY3SUasSyY AHlY HZIY CA
fonctionnel ;
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-UZYUBS ZY2UISYRWSZUI Ui ZSYNYSYHUO3Y3SUG2SYRSYni YRUZI 2CUH

Dans la volonté de combiner a la fois dynamique urbaine et économie de station, la question de la
structure de la population a accueillir est donc fondamentale. Cela passera notamment par :

- Un rééquilibrage de la structure par age ;
-LSYRs OSnyUUS2SZ3YROHIYUI G6OYRSYnYyZS2Ss3AYlsUYIRI Z3Y N
Roi 6BIi 3aYRCOSUAECYCs S AEY

ayli3Clii ZzSAYOCnNni 2SYS3Yaylu3Clhi ZxSAYUniI ZSYoRI ZAYHISY2Y
privilégiés pour générer ces nouvelles dynamiques a horizon 2040. Pour ce faire, la commune se

positionne sur une croissance identique a celle du SCoT du Bitterois soit 0.8% de croissance annuelle et

nécessitant la production de 445 logements.

La justification de cette orientation ainsi que ses résultantes chiffrées en matiere de production de
logementsetd Yy 2 Ay 22i 3CYIYRwWSAUI 6 SYAYZ3YRs3i Cnns SAYI YOI Gi Z21T

b. Portiragnes, commune pratiquée

Pour assurer une dynamique économique cohérente avec les spécificités de Portiragnes et de son bassin
RSY OCS4aY CnY SAZY SAASZ3ZCSNY ROI Ri U3SUY noyYYOSY SzY A£SiO
numeériques joue un rdle clé dans cette démarche.

Plusieurs objectifs donnent corps a cette orientation du PADD:

1. 4S:VYyl6S2SZ3YRSYNwsodyIyaCSYUUYRHO3Z3COSYARUTOYNnI Yoi £S
nwi 63C0O0C3s ¥ticandenfréryed ri§dle éaPacités économiques sur la zone du Puech,
tout en évitant une urbanisation linéaire le long de la RD612.

2. Adaptern s 6y ZyaCSYls ECRSZ3CSNnSYRSYASUIOCOSAYI HUYBI 6 C
en:

- Optimisant le réle commercial des centralités urbaines (Portiragnes Village et Portiragnes Plage). Des

NCZsi COSAYSY_22SisCi HUYUUGCYUC3i CiSAYSSYHISYIi 66SAACHCnH (
sur Portiragnes Village (intégrant la requalifio | 3CY S Y RSY nwi T8 CSZZSY2i CGCStavi
ublieyz3i 3SYS3YnNSAY; yHNnSOIi GREYRSAYDHISAYSZ3YRSYnIi YUy H()
en termes de revitalisation commerciale.

"wC2UIi 63 YRHYRsOSnyUUS2SZ3YRSY2YRUNSAYRSYNCOUI CAEYIAYOY
2YRIinNC3s AYRwi 2531 ZS2SZ3AYRSYSSAYSAUI 6SAEY

-MZo6i RGTI Z3YNSYRsOSnyuUUS2SZz3YRowHIYsUHCUS2SI3Yod6ya2asSio
centralités et évitant une évasion sur les communes voisines. La mutation du secteur économique
ROSZ3GsSSYRSYeCnnSYi HLORY MAE3ZY RSY ay lite§idéaliath>nsta@mmenCden | ZSY AW
GSRUZI 2CASUGYHISYNYZISYNYYIi ConSYUHI nC3sYHIO0I CZSYS3YIi G0t
YHIHIYOHI 03CSUYi i CZ3SY ZZSYS3YNYNnwC=Z3SUYioSYUni CZSYB)
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-alyeyHOI 23YnSY_2i CZ23CSZIYS3YNSYOYyZYYyli3S2SS3YRSYnNwyYYUS
structure dédiée aux personnes agées, en lien avec l& G HJé ville et la mobilisation de batis existants,
EOCI E6GC3YRI SAY0S33SYnyZCUHSY

3. sSRSZ3CYCSUYHZY=ZCOSIi YRoOs OHICUS2SI3AEYSs0SAALI CUSYI HY

Le PADD cible 4 actions spécifiquesSZY 0 Sni 3CYYRCUS03SY i Popticaynesiiei CSZ 31 3«
commune habitée » visant a rééquilibrer la pyramide des ages:

- Conserver a minima une importante représentativité des services médicesociaux en évoluant vers une
structure adaptée a une représentativité plus importante des jeunes ménages avec enfants

- X3Co6CUSUYnNiYZsOSAACIsSYR®WI HZ2SZ3SltYnwyYYiSYRwsUOHCUS
degré afin de répondre a la volonté de rééquilibrage de la structure par age de la population ;

- YYClesliyYni YoSzZ30inC3sYRHYASSIZSHIYBYZYHOSNnSY2i CGCSY
villageoise. La rénovation des équipements existants, la mutation de batis riverains et la nécessaire

extension (voire création) du cimetiére particigeront a cette orientation. Au-dela, une complémentarité

entre cette centralité et le futur quartier Sainte Anne devra émerger ;

-DCOSUACYCSUYnSAYUGI 3CUHISAYOI nZsi CiSAEYOCIi YnwcCcaUlni 231 3

4. DCOSUACYCSUYNnowyYYOISYS3YHICESCUHSYUYHIOY £&YH3SIClYnS'
RSAE3ZC:=ZI 3CyzY8Y=Ii UOVRammbhédSN2 s RC3SlUli s S

- Poursuivant la mise en valeur du patrimoine naturel, paysager, bati et culturel de la commune et
encadrant la fréquentation par le public de ces espaces et des équipements qui y sont liés. Cette
orientation integre les impératifs de la loi Littoral et en cohérence avec les territoires environnants.
Concernant spécifiguement la frange littorale, les activités balnéaires nécessitent une organisation des
usages de maniére a préserver les milieux et les ressources naturelles. La mutation des blocs sanitaires
de Portiragnes Plage tend a participer a cette orientation.

-"SY=i ZIinYRHY2CRCYS3YASAYIi  oyliRAYUISOt 3SZ3YRUAYNY U EYHZI S
C3CsZslii CiSY3YHICAESZCUHSYZNnyoinYoyZiSo3is3YnSdapC33yldin
de son potentiel « irrigateur » une attentionUi G 3COHINCUUSYRY C3Yt 30SYUYyUli3sSYNYA
t yHU3SYS3YZy3i22S23YNYni YAD" . Yi YZCOSi HUYRSYay i 3Cli 22!
=i Ziny UsSlieaes330iyYsy3ieeasSz3YRSY 30i C3SlGYRSY  2iantCulsSyY iR
nowi 2521 2S2S23Y RoOHEISY Bin3sSyYy i CUHSY 6ya2aUlnsasSxz3i cisy
orientation 3 « Un projet de commune mobile »).

- Facilitant n i Y2YRSUXCAI 3CysYS3Yni YRCOSUACYCSI 3CYsSYRSAYGI Ul
(immobilier de loisir, hétellerie, hétellerie de plein air, village de vacances, résidence de tourisme).

Cette orientation est conditionnée notamment & la protection du risque inondation / submersion de
NwC>3sZ0inC3s YRHYAC3SYHUIOI CAEsYRSYayli3Cili zZzSAYani zsa
CAHM.
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5. DUZi 2CASUYNwi 63COC3sYI ZUCOYNSYS3YASAYUs £Hn3i 23S A
agricoles et une valorisation de son potentiel productif. Pour ce faire, il est nécessaire de :

- Préserver, le foncier agricole stratégique €n lien notamment avec la trame verte et bleue communale) ;

- Permettre la diversification des activités agricoles. Cette orientation concerne notamment les domaines
de Roque Haute et Basse.

6. fi OyGiCASUYNSYRsOSNYUUS2SZ3YRSAYCZ ASI nenicBl@y z £YRSY(
pour le développement des installations photovoltaiques les espaces artificialisés ou fortement
i T3BUYUCAKSs AYOCACSSAYSOYSYy2CUHSAYSZYI 63COC3savYUi it Cz 7 A

c. Portiragnes, commune mobile

" WSTAS20NSYRSAYYOt SO3CYAYUlso6C3s AYRYC3IYUUSZRESYUnNI 69
le fonctionnement général de la commune est organisé pour prendre appui sur une « ossature » guidant
NSAYUUI 3CUHS A£Y OCI Y HI Y3 yhZGHWELS YSRY oI SUBYRBYW YRS B CY AY Y 7 o)
déplacements a dominantes urbaines, ludiques et touristiques, notamment pour créer une commune des
OYHUIZSAYRCAIZI 6SAaYI 2snCyili Z3YnSYSi RUSYRSY@ASaYNnSYOC
RsUni 6S2Ss3AYY wSZ/AS20nNnSYRSYOSAY AC5SAYS3ZSYRSAYUUI 3C0¢
Rol USAYYYZI03CYyssSnAY2i Cnni 23YNSY3SGUC3yClsSYé

- Les axes de rabattement se structurant autour des RD37 et RD612 ;

- Les axes de pratiques quotidiennes, colonnes vertébrales des systémes agglomérés (RD37E15,
Avenue Jean Moulin et Boulevard Frédéric Mistral pour Portiragnes Village et Avenues de la Tour de
Nwe¢lioYSIYRSYni Yulieyz3i zSYUyHiOYayli3Cli ZzSAYani Z2styn

- Les axes ludiques et pacifiés assurant les connexions douces entre la Mer, le Canal et les espaces agri

naturels.
1. Les axes de rabattement
MEYUGSZi Z3Yi UURCY AHGY O SAY I USAYOcAD |, YS3YAD & 1a4Yni Yoy

3SU0C3yCliSYsniZCaYZy3i22Ss3YUYHUIYCZ3sZUSUYAYIYYYZIo3
Pour affirmer sa place au sein de ce systéme, il convientdby 03 C2CASTYNnSY30i C3S2SZ3YRS
i USAEY sy 3i 22SZ3YUYHIY ISEZRISYNCACONSY nwyHOSIZHISY RSY n
2yoCnC3sAYoi slyUyli3aYSOHRAYI H3ylGyH3CSUAIYSi ZinitvyYyY=S$s
R & C I 3 Sibns des diffgrlents modes de transports afin de :

-aSli2S33USYRwWYU3C2CASUIYNSAYCEZ3SUOoYZISUCYsAYI OS86YnSAYI
efficients de desserte adaptée a la demande des usagers ;
- Identifier des lieux de rabattement des flux motorisés ;
- Garantir une offre multimodale optimisée et efficace par :
€ Des acces aisés ;
€ Des parkings et aires de services suffisamment dimensionnés et évolutifs adaptés aux modes
actifs.

Page 27 sur 150



Portiragnes REVISION - PLU

Sont prioritairement ciblés :

-" SYASO3SHIUYRSYNws O3 nHWAESYRHY=1 ZIi nYRHY2 CRCYRI ZAEY Al YUiSh
OHSYnNni Y2CASYSZYOIinSHIYRSYNwsOonHASYS3IYRHYaAYZ3Y=Ii3ZinYRy
- WSZ30sSY YURYRSYéECnnSYi HYZCOSi OYRSYni YT MYRHYAHSOBY
-"SYZCUi 3yCliSYRwi 606UAYNYnw stiyUyd3y

2. Les axes de pratiques quotidiennes

"ol YYCU2I 3CYSYRSYSSAYI USAYcAD | Mi, aY OSSIHSY&aSi ZY2yHn
OYHUOYRSYNwe¢GOoYS3YRSYni Yulieay=z3i ST YRYC3YUSU2aS330SYNYnR
ROHEZSYYU3ZCUHSYRSY(s RHO 3 Cy ®imdutubidieCirifnie. Tét BéaSppoRinditEY RS Y Rs U
Ui £ASYUIi GYnowi YYCO2i 3CYZYRSYOSZ30GINC3sAEYYYIB3CYZZSnnsSH#
-f i Oy CASIUYHZIYSAUI 6SYUHONCOYUI (31 2ZsYZUSYYsYNYOSSAYI USA
6Si ZIY2YyHNCIYAHIYaYyli3Cli ZzSAYECnNni ZSYS3YRSYnw OSIHSYRS
Tour du Guet sur Portiragnes Plages doit étre dés la's projeté.

-7 CeC3sSliyYnSAYIHUZSHISAYHIO0I CZSAYC20Y £ 3YnSAYRs 3y HIl /£Ed Y
RSAEYAHSAY=yi2SCnnSYS3YaionyYacCoi £AEYYEY>S3YSAAESZZCSNNSA
Anne ;

- Fluidifier les usages en les intégrant aux besoins du quotidien :

€2 S330SYSZIYIHOUSYHISYUYynC3CUHSYRSYUI G031 ZSYRSYnni YO
lisible (mise en valeur des itinéraires) ;

€ Optimiser les démarches de réinvestissement des principaux espaces publics, intégrant
nows OYynH3CYXIYRSAYHAEI ZSAYSZYRSAYUGI 3CUHS AY

3. Les axes ludiques et pacifiés

=SAYRSUZICSUAYRYCOS>3Y ASY £330 HO 3HISTY I HEYHIYROHIY C3CX ¢
patrimoine géographique, naturel, économique et architectural de la commune.

Cette déclinaison éco-paysageére a travers les mobilités actives permettra de compléter la stratégie de
2CASYSIY2yHOS2SI3YRHY3ZSUUGC3YyCUSYSEYOIinyli CAEI Z3Y3YHI3YI
OHSYUls ACRSZ3CSNNSYYDI ZAYZSEZEONGYVRSYIATEVYCH S EdhY QDT S € ES
Canal du Midi afin de connecter le village a la station. Cette ambition, se greffant au réseau de piste
dUudnionsSydyeaHsIi HH31 CiSYS3YNYNwC3CxZsli CiSYS3YRWsSOBSNNS

- La mohbilité fluviale prenant appui sur Port Cassafieres et la halte nautique projetée au niveau de
nowsonHAESYN

-Li YRs 6 Yy HIOS U 3 S Y-Raurehcangnitithli ebnStaimeni &la réserve de Roque Haute ;

- Un réseau de modes doux urbain confortant les voies cyclables actuelles et projetant une extension du
réseau notamment sur les axes suivants :
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3 i HYaylG3Clhi Z5SAYéCnni ZSYéY OSIHSYeSi IY2yHNnCIa
Boulevard Frédéric Mistral, Rue Francgois Mitterrand et Rue Louis Buffon. Une attention
Ui 63COHINCUGSYASGHI YUYyU3sSYI HIYY(Oi S0 BCAEAS2SI3YRSYni

€ Sur Portiragnes Plage : Avenue des Muriers, Boulevard du Front de Mer, Rue du Dauphin
(et toutes les rues connectant les deux axes), Boulevard des Dunes et de la Tour du Guet.

d. Portiragnes, commune durable

De maniére complémentaire aux objectifs précédents le PADD identifie une trame verte et bleue (TVB)

Il YYCO2I 23Ynwi 20C3CYSYRSYni YOYy22HEISYSEIY3SUCSAYRwYGZI =
changement climatique et de ses conséquences sur les dymmiques en place que dans sa volonté de

préserver son attractivité via la valorisation des richesses et des paysages que les milieux ont a nous

offrir.

=S33SYi el 3HiISaYUlUsoCASYNniI YYVY S0 Hhayfelsai terr@ofeseyIeusrdle Bi U HS Y
RIi ZAYnwylGZi CAI 3Cy>zYdye22HZi nSYYMNNnSYASU3YnwS=o6i RiIS2S
notamment de la détermination, complémentairement au SCoT, des espaces remarquables du littoral

OM& " TAYRSAY2CNCSHUYCZ3sZzUs AYIi HUYSAUI 6 SAYUUY S BSAYRHY U C

K
-
S
£

- wlYYCO2ai 3CysY RSY 4ranes 456 Baturplpsy sRUBtdENNt Algs Hofles majeurs de
0CYRCOSUAC3ZsYS3YNSAYU3INSAYROCIZIZslt 3YsoynyZCUHSYAN

"@WCRSI3CYCOIiI 3CYysYRSAYUIGCZOCUI HWYBYUUCRY U AYsdYynyZCUHS

—_

WSIYAHC3YNni YZs0SAAECSs YRwi YYCleasSlyYe

1. Le systéeme littoral et de ses milieux humides, riches en biodiversité mais fragiles

SAYSAUI 6 SAIGYHICUOHS2S>3YVYli Z2S23sAYUi GYnwHiUoiI ZCAI 3Cy:
Midi, présentent de nombreux enjeux de préservation essentiels au service de :

- WSIO0CUYyZIS2SI3YS3YRHYUsOBI HYYS2Ss3YonCai 3CUHSYA

- La ressource en eau ;

- OSXZ6I RUS2SI3YRSYnwHUOI TCAI 3CYSYRCYYHAESYS3Yi i GoBCUL
de la Cosse ;

- La dynamique touristique ;

T 01 ZGCOHIN 3HIGSY

Principaux supports des espaces remarquables du littoral, ces milieux integrent les secteurs suivants :

- La plage de la redoute et son lido ;
-1 Ygli TRSY2iQliSYoyaUy A SYRSYNwSIAS20nNSYRSYEYSY/EU£E3Zu2
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- Le Plateau de Roque haute bien que ne représentant pas un espace strictement affilié au littoral mais

possédant RSY Ly 200 SHASAY NYZSAY BHECRSAY c2i (SAY 320y ili CliSA
conviendra de préserver ;

- SAEY2Ii Ui CEYRSAYaAI NHUEYS3YRSAYui 21 6CEACUUISAYSEYnwi Z6CS

2. Les milieux aquatiques et boisés comme réservoirs de biodiversité et corridors écologiques

Au-dela des espaces évoqués précédemment représentant les principaux supports des réservoirs de

biodiversité (zones humides et milieux boisés de Roquehaute notamment), il convient de révéler
nowCaUyi3i 6SY RHY s £S1 Y BURGY ZUi UBCUHSY SxZY 3i 23Y UHibs n
ROsOBSNNSYAHUGI YOYy22HZinSYY CIAECYE

-"SY=1i ZinYRHY2 CRCYS3YNSYOBSOSNnHYBURIGYZii UBCUHSYRHY A£SHS
/ restauration des continuités hydrauliques associées. De plus, une attention particuliére devra étre
UOyli3sSYNYnwi 23BUYyUCAI 3CYSYRHY=Ii2inY

-1 Y2i QUSYRSAEYAI nHAEYS3YNSYUHCAEAESI IYRSYn® GRICnnyHaYi C
Nord / Sud né- cessitant ensuite des objectifs précités, une restauration des continuités boisés et un
maintien des espaces ouverts périphériques.

De maniére complémentaire, il convient de valoriser les trames boisées urbaines permettant notamment
de:

-ASNCSUYNSY YURYRSYni Yglii ZRSY2i0SYS3YniYGiCcUCAUNOSYRS
- Relier le secteur de Roque haute et la Grande Maire par station balnéaire.

=SAEYSAEUI 6SAYAUsSOCYCUHS A YUY HOI 3YYi CiSYnwyot S3YRSYOn
paysagers et climatiques de premier ordre.

3. les milieux ouverts, essentiellement agricoles et du secteur spécifique aéroportuaire

Omniprésents sur la commune ces milieux sont essentiels a la fonctionnalité de certains écosystémes.

"SY AYHI3CSZYNYNni YRUZI 2CUHSY i ZGCoynSYUyHUY2i CZz3SsClYn
céréales, prairies) ainsi que leur alternance avec des 8n CSHUY 6 Yy C/AEs £AY c Bi CSAEGY oYy di Z¢
nécessaire.

Pour ce faire il convient notamment de :

- Préserver des espaces agricoles fonctionnels et pérennes pour les exploitations agricoles afin de :
egl il TZ3COYRSAYOYIRC3CYSAYRWSUUNYC3i 3CysY £ 3CAYI CA
fractionnementS3Yn wSzo6ni 0S2SZ3YRHYUI 6Snni CiSYRSAYSUUnyC
£ CeC3slivyYynsSYyacCc3i ZSYRSYnwSAUI 6SYUHGIinYS3YniyY AUsoH
RoCa2Uni =3i 3Cyz &Y

- 80ye2Uli Z2SlY nwsdysyaCSY i ZuiCdynSY RIi ZAY £A/2Y RsOSnyU0U0S
environnementale en :

€ Préservant le caractére des batiments agricoles patrimoniaux, en encadrant le changement de

destination du bati en secteur agricole ;
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€ Favorisant une agriculture de proximité (moins polluante), notamment en préservant les
sNse2SX3AYUI UAE ZSUAYUYIZIO3HSNAEYYHYNCEZsi CISAEYSIYYY I
ORI N C3sY S3YNnwsdyHNS2SZ3Y RSAY Si HUGY nnesyhgnlides £Y ST 3Y
littorales, la richesse biologique ou le paysage...

AZSY i 33Sz3Cy=sY Ui 03CoHINCUGSY RSOUI YIi HHEACY t 30SY Uy i 3sSY
notamment pour des raisons de protection et de gestion des risques non négligeables.

3. JUSTIFICATION DES OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA

e T ée22 0r¢g U BJV "RJia ;JV JOav BJV Ad00J
"RJO TJ2J)  0VA4: r’
a. Un besoin estimé a 445 nouveaux logements a horizon 2040
Entre 2010 et 202 1, la commune de Portiragnesa connu une évolution démographique modérée. Selon
les données de I'INSEE, la population est passée de 360 habitants en 2010 a3 247 habitants en 2021,
soit une croissance annuelled'environ 0.25%. Par ailleurs, la commune présente un solde naturel négatif
RSUHICAEY &, YS3YnSYOCSCnnCAAS2SI3YRSYA YUyUHNnI 3CysY £ni

ayHliEHCOISYNSAY3ZSIRI Z0SAYRWI 60HSCnYOY S AESl 3s SAEY /£ 3 EYF
potentiel de développement de la commune et méme se résoudre a un déclin par :
-USYOCSCNnCAAES2SS3YRSOYHOBI Z3YNYNnyYysZY3SliasSy £AHlUY HZY CA
fonctionnel ;

-UZYUBSZY2UZSYRWSZUI Ui ZSYNYSYHUO3Y3SU2SYRSYNni YRUZI 2CUH

Dans la volonté de combiner a la fois dynamique urbaine et économie de station, la question de la
structure de la population a accuelllir est donc fondamentale. Cela passera notamment par :

- Un rééquilibrage de la structure par age ;
-LISYRs OSnyUUS2Ss3YROHIYUI G6YRSYnYyZSe2Ss3AYlsUYIRI Z3Y N
Roi 0BI 3aYRCOSUACYCs S A£EY

La commune se projette donc sur une croissancele 0.8% / an a horizon 2040 lui permettant de retrouver
une dynamique démographique via la production de 445 logements de typologie adaptée.

i SHINAEY |, YnyZSesSs3AYUSUiaS330yI3YRSYASYUlGyYt S3S0YAEHIYnNC
ou les 190 logements résiduels serviront la compensation du point mort démographique estimé a 10
logements annuels sur la commune de Portiragnes.

Ht Y HIOROBHICYNn SAYS i Ui 63 s &revdignClddpidoviRance Od giandy IBgerfenty Z S2 S X 3
(plus de 69% des logements sont des T4 et plus) alors que les familles monoparentales, les couples
Al SEY SIVI ZS3/EY SZ3Y NSAEY 2530 ZSAY R®HES6YJE Rlpdpilatars Yeld SUG s £S
OCSCNnNCAAS2SZ3YRSYNniI YUYUHNI 3CYyYOYZ3CZHSYRSY £Awi 66S23
naissances.” @i Z 1 n U A£S YdR ldgérheyit® medeSsiires pour assurer une stabilité démographique
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(point mort démographique) permet une mesure quantifiée du «poids » de ce déséquilibre sur le
fonctionnement de la ville.

MZYSYYS3aYni YOYSASIHOZCYZYoYHYUSC2CASYNYRCAUY AC3CY 21 VYF
a la croissance de la population. Ces « nouveaux » logements permettent également

- DSYOYy_2USZTASUYNSYRSAASLIU U sadseld diningtidtyde addille S £G4 Y 6 0 S
moyenne des ménages ;

- DSYUSa2aUni 6SUYNSAYNYZS2SS3AYRs3ZUHCIAYYHYI Ui Z3Y
parc) ;

- De prendre en compte les interactions entre le parc des résidences principales et le parc
des logements occasionnels (résidences secondaires et logements vacants),
indispensables a la nécessaire fluidité du marché et jouant un réle économique sur les
territoires touristiques.

LSYSH2HNYRSYSSAYRCYYs (S 3AYUI déma@iaghingdSulPertfagedfest UUSns Y
estimé a 10 logements par an sur la période 2011-2016 (40% des logements produits sur cette période
ont permis la stabilisation de la population).

=SAY3SIRI I0SAYASYUS3UyHOSZI3YNYnws dBSNN GisLihePdeZ i nSY yH
publiée le 08/07/2024 intitulée « Projections du nombre de ménages a horizon 2030 et 2050 » : «Selon

NSYRSUZCSUYASs=Zi GCYyYOsSZ30inYRSYUlUyYt S63CY>ZYRSYR_2sz=i ZSA
France métropolitaine augmenterait de 3,5 millions entre 2020 et 2050. Cette hausse serait quasi

SUSNHAECOS2SZ3YUYUi3sSYUI 0Y pedsonheg evark 3eiles Gry3 Witichd) Boyit2 6 G SY RS
une majorité de plus de 60 ans (+ 2,1 millions). La contribution prédominante des personnes seules a la

OUYCAEEI 6 SYRHYZY20USYRSY2s3i ZSAYASHI G3Yy o ASiOs SYRI I A&
"SYUYCsz3Y2yU3YOYsS/AESi 3sY/AEHGYayl3Csutlégpochandsahngss.$& 3 ST Y
a" AYASYUUyYyt S33SYAHI Y HI WAESYSRI | ZIAARY WES YERHE YSnYdy FHYHYyYoR RY 303 HEa
NSAYSYHOSI HUYNnYZS2Ss3AYSliss AYRSOUI CSz3YU0USUiaS330SYR®I -

~

b. Une nécessaire adaptation du parc de logement

"SYZYyHOSHYsni SYRs2yZlii UBCUHSYS3Ynwyot S63CYYRSYUlss UHC
diversification des logements produits afin de :

p Mettre en adéquation la production de logement avec le besoin actuel et a venir
p Permettre de diminuer les effets du point mort démographique en mettant sur le marché les
typologies de logement adaptés aux parcours résidentiels.

Pour ce faire, la commune prévoitde :

p Dédier 25% de sa production de logement a la création de logements locatifs sociaux. Cette
YyYYUiSYYyU3C2CASYN Wi 66 HSCNnYRSYt SHEISAY2sXi ZSAaYUSH3IY
par voie de conséquence favorise le fonctionnement, le dynamisme et la pérennité de certains
équipements et services communaux. La communedéroge par ailleursNYn wy o0+ S6 3CYYRSY U
de LLS imposé par le PLH(40%) dans les ZAC en raison de son antériorité (dossier de réalisation
approuvé par DCM du 20.07.17).
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p Dwi Ri U3SltYni Y31 CnnSYRSAYNYZS2S>3AYUUYRHCSAYSZYlUsH
parc résidentiel afin de satisfaire les besoins des ménages composés de 1 a 3 personnes.

p De diversifier les logements produitsens ni G ZC/AEI 23Ynws 0SZ3i CnY&SAYUlyU
NSAY2YUSZAYR®GI 66U A0 RSY 2C AS Yotemarts kdividuEIS, JodeMENtSR S £Y ny Z
collectifs, logements intermédiaires, i CnY s SnY £/ nCRIi CliSaY £Y6Cs 3sY 6 CC
Oy ZuaSAECOSYNYNni YUOUyUlCs3saYi 3y Uly_ay3CysYiooyauUi

c. Une augmentation progressive du parc de logement social

La commune de Portiragnesa accumulé un certain retard en matiere de production de logements ces
derniéres années. LePLHi 2011-2016 prévoyait par exemple 175 nouvelles résidences principales sur
ni Yéy22HZISaYIinyldlAYUHOSNNSYZwi YYCZinS2aSZ3YUUlYRHCSYUHS)

LesdernieresRYy =~ = s S £Y S I &vdutigh<démograpRigues montrent par ailleurs une croissance
i ZZHSNNSYYUi ZCnSYRMWSZOCUY=ZY, V' | HYSPpFact®nsduBLHLY S3Y ™ | " & &)

x

Ces constats sont liés notamment a la temporalité de réalisation effective de la ZAC Sainte Anneet ont
eu une influence directe sur la production de logements sociaux

Dans ce contexte, le projet de PLU révisé de Portiragnes pose des objectifs qualitatifs, a savoir un
lssUOHCNCoUi ZSYRSYni Y AS5GHO3HISY RSYUyUHNiI 3Cy=sy UiaYLZS
UsUYSZRI S3Y NY RSAY 2s 31 ZS/EY S3Y roas HegaedantdEdartitatifdatec gn&Y RCOS { /
croissance de 0.8% par an a horizon 2040, permettant a la commune de retrouver une certaine

dynamique démographique via la production de 445 logements de typologie adaptée.

Cette ambiton 3y 0 0 SEUY ZRYNYHEISYUUYRHOZ3CYSYRWSZOCUYZIY  , YNYyZS:
PLU révisé 2025-2040) et £OCZ A5G C3Y SZYOYZI3C>HC3sY RHY GU3B2SY RHY a
logements par an sur Portiragnes entre 2021 et 2026. La ZAC permettra également la production

ROSZOCUYZIY, YnNYyZS2SI3AYAYSCIi HUYUI GYIi sYoUUluAYROHISYSSZI3
est sensiblement similaire au rythme de production demandé par le PLHi sur la période 2021-2026 (38

LLS & produre sur Portili | ZX SAEY AHGY, YI S EaYAYC3YSZOCUYIY, d, YnyZSasSs
oyaUns3ssSYUiGYni YOUYRHO3CYSYROHEISYYYYUiSYlsUi 03CSYRSY
nNowyonCzZi 3CYZYRSYUUYRHCUISY . HYRSYn yldssieBlaggmentsEy 6 Ci HUY Uyt

YNnwBYyldCNYy Y RHY #@ispdsary ariima yie PLlW& Wgements sociaux auxquels il
YZOCSZROI YRWIi t YH3ZSUYNSAYNYZS2SI3AY AysCi HUY Ul y RHC 3 AY
TY200SYZOSAZYUI AYBYZIHYY

d. Mobilisation de la zone urbaine et ZAC

=y>IYyliasaSz3Y NY ¥ ®RiHYZGORMSSYYR &Y i w A (ine ipauCpEedy douverGire & DDY
l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au moyen d'une étude de
densification des zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire est déja mobilisée

dans les espacesurbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser effectivement les

locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre I'élaboration,

la révision ou la modification du plan local d'urbanisme et I'analyse prévue a l'article L. 153-27.
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"lYNY=ZSYHUIO6I CZSY SUCASI 23SYUStesS3Y i Hit yYHIROBHCY nwi 606 H
entierement mobilisé pour répondre aux besoins tout en tenant compte des formes urbaines et

i 006 BC3SO03HUIiNnSAYI CZACYUHSYRSAYC2Usili 3CYAYR®I RIi U3 3Cy
cUBsSZY2UISYRwWANY3IYRSYOBI nSHIAGaYUICASYSZYOY_2U3SYRHYSUOGT
Par ailleurs, ISY S0 3SHIY i i CZ3Y ZXISaYVYiCAEI 23YnwyotS3YRwoHISY U
=y35S035sSTYA®I YYCU 2 Spérngftaneds ¥eposdred la @rogia@idtion Yéddli& S sur

une superficie de 25.29ha (23.47ha dédiés au résidentiel et 182ha dédiés aux équipements).
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