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REVISION SIMPLIFIEE PLU

Procédure Prescription Approbation
Elaboration du POS 13/03/1972 20/02/1980
1¢r révision 20/02/1980 04/09/1985
1¢re modification | 04/11/1987 04/02/1988
2¢éme révision 10/03/1986 25/06/1990
3éme révision 23/03/1992 08/12/1993
4éme révision 21/12/1993 20/11/1995
1¢re modification | 01/01/1997 07/08/1997
2¢me modification | 01/01/2000 14/08/2004
1¢r mise en compatibilité | 01/01/2004 13/04/2004
1% mise a jour | 12/09/2000 15/03/2005
Mise a jour (extension ZAD Saint-Anne) | 13/02/2009 25/02/2009
5eme révision du POS valant PLU 02/07/2002 23/10/2009
1¢ modification simplifiée | 08/03/2010 13/04/2010
2&me modification simplifiée | 01/07/2010 07/09/2010
3¢me modification simplifiée | 07/10/2010 12/04/2011
4¢me modification simplifiée | 19/12/2012 25/02/2013
5eme modification simplifiée | 17/04/2013 13/06/2013

1¢re révision simplifiée | 12/04/2012
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1/ DCM lancement de la révision simplifiée du PLU, 12 avril 2012

PORTIFAGNES, le 13 avril 2012

COMPTE RENDU du CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 12 avril 2012

L'an dewx mulle douze, 12 12 avail, & 21 heures, le Conseil Municipal, légalement convequé s'est réu 4 la Mairie en
séance publique. sous la présidence de Gwendoline CHAUDOIER, Maire.

FRFEFEEEE EEE R R R R
Etaient présents : ARNAU Lyliane — BISQUERT Jean-Louwis - BOYER Dems — BUIL Alexandre — CALAS
Philippe -DE LA RUA Michel -FAURE Philippe —JOURNET Michel - MARTIN Laure - MINGUET Céline —
FEREZ Gérard — PIONCHON Frédénic - ROUCAYROL FRoch -TOULOUZE Philippe — VAYRETTE Frédéric.
Etaient absents avec procuration : FERNANDEZ Sandnne - LAMOUEROUX Marléne.
Ertaient absents - COURADIN Franciz — EXPOSITO Clands - GOMEZ Tom - MAUREL Brumo — SOLEEE Damizl.

FREFEFEFEEERELFFEESE

20 - Révision simplifiée du PLU - Modalités de la concertation

Madame le haire,

EAPPELLE la délibération du 23 octobre 2009 approuvant le Plan Local d"Urbamsme dont le projet urbam tradmsant
une volenté de permetite un développement wbain maitrisé et cohérent, avec une wheanisation contenue dans
I'enveloppe urbaine.

PRECISE que le PLU ainsi approuve, localise dans son rapport de présentation et son PADD, le développement
urbam fumr de la Comnmme dans la « dent crense » située lien dit « Sainte Amne ». Le choix a cependant été fa: de
classer ce secteur en zone A (agricole) pour prévemr tout nsque de spéculation fonciére.

EAPPELLE l'amété préfectoral du 13 févner 2000 portant création sur ce méme site, d'une Zene d”Ameénagement
Differé sur une superficie de 24 ha.

BAPPELLE enfin, la délibération du 3 févrer 2012 avant défimi les principes de création d'une Zone 4" Aménagement
Concerté et organis€ les modalités de concertation gui 5™y rapportent en vue du projet d aménagement lien dit « Sainte

Anme w.

DIT gue compte tenu de 1'avancement du projet, il est opporiun de procéder & la révision du Plan Local d'Urbanisme
en utilisant la procédure de révision simplifide, prévme par article L 133-13 et swvants du Code de I'Urbamisme.

Aprés avorr entendn I'exposé du Maire,
Wu le Code de I'Urbanizme notanmment les articles L 123-1 et swivants et les articles B 123-1 et swivants,

W les articles L 123-13 et L 123-19 dudit Code de I'Urbanizme,
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Considérant que la révision simplifide du Plan Loecal d'Urbanisme est nécessaire powr permetire 1'ouvernme a
l'urbamisation du secteur « Sainte Anne ». actuellement en zone A (Agricele).

Cu'elle est rendue possible par le PADD qui localize le développement urbain de la commmme sur ce sectenr ef par le
rapport de présentation qui expose intérét pour la commnmme durbaniser en priorité cette « dent creuse » dans wn
soucl 4’ ameénagement cohérent et qualitatif.

Le Conseil Munmicipal,

Aprés avowr delibére,

DECIDE

s De prescrire la révision simplifiée du Plan Local d"Urbamizme conformément aux articles L 123-13 et L 123-
19, aux aricles B 123-1 et suwivants du Code de ["Urbanizme,

e De lanecer la concertation prévue i Uarticle L 300-2 du Code de I'Urbanisme, sur le projet et sur ses mmecidences

sur le Plan Local 4" Urbamsme,
Cette concertation revétira la forme smivants -

Moyens d'information a utiliser

> Affichage de la présente délibération pendant toute 1 durée des émdes nécessaires,
¥ Article spécial dans la presse locale,

> Articles dans le bulletin nunicipal,

> Dossier disponible en Maire,

Moyens offerts an public pour s"exprimer en engager le débat

> Un registre destiné aux observations de toute persomne mmtéressée sera mis tout au leng de 1z procédure a la
dispesition du public, en Maine aux heures et jours habituels d ouverture,
" Possibilite d°écrire a Madame le Maire

La nmmnicipalité se réserve la possibilité de meftre en place toute autre forme de concertation 3i cela s avérait
necessalre.

» Cette concertation se déroulera pendant toute la durée des 2tudes nécessaires a la nuse au point du projet de
révision simplifiée du PLU,

e A Tissue de cefte concertation, hMadame le Maire en présentera le bilan an Consell Munieipal qui en
delibérera.

AUTORISE
Madame le Maire 4 prendre toutes les décisions relatives a la mise en ceuvre de cette procédure.

La présente délibération sera mansmise au Préfet et nonfide

o Aux Présidents du Conseil Bégional et du Conseil Général,

o Aux Prézsidents de la Chambre de Commerce et 4’ Industrie, de la Chambre de Metiers et de la Chambre
d’ Agriculfure,

o Au Président de 1'Etablissement Public de Gestion du Schéma de Cohérence Temitoriale

o Aux Maires des Commumnes limitrophes,

=} Aux Présidents des Etablissements Publics de Coopération Intercommmmale directement intéressés.
Conformement a I'article B 123-24 du Code de I'Urbamisme, la présente délibération fera I'objet d'un affichage en
Mairie durant wn mais ef mention de cet affichage sera effectude dans un journal.
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2/ Avis de la CDCEA du 06 décembre 2012

g/.

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'HERAULT

Direction Départementale
des Territoires et de la Mer
DDTM 34

Service CEP e
Connaissance Etude et Prospective

—F
1

S

06 DEC. 2512

[ o
Copie : SAT Ouest de la DDTM, i+

] i |
§

| IS

Montpellier, le 22 novembre 2012

La Directrice départementale,
a

Madame le Maire
Hotel de ville
34420 PORTIRAGNES

Objet: Avis de la commission départementale de la consommation des espaces

agricoles (CDCEA)

Monsieur le Maire,

Conformément aux termes de I' article L123-6 (PLU) ou L124-2 (CC) du code de l'urbanisme,
vous avez bien voulu saisir la commission départementale de la consommation des espaces agricoles
en date du 28 aodt 2012 afin d'obtenir un avis de cette instance sur votre nouveau projet en amont de la

phase d'enquéte publique.

Votre dossier d'élaboration de PLU a donc fait l'objet d'un examen par cette commission

départementale en date du 13 novembre 2012.

Cette derniére, réunie en séance pléniére et sous condition de quorum, a émis un avis défavorable pour

les motifs suivants:

> la consommation de terres agricoles est jugée excessive (21,5 ha) d'autant plus qu'il
s'agit de terres agricoles ayant bénéficié de la mise en place de l'irrigation.

» absence de diagnostic agricole et de réelle animation fonciére pour ce projet.

> le prix de rachat des terres et les mesures de compensation sont jugées insuffisants

par les propriétaires.

> le projet n'est pas phasé (pas de zones bloquées) et va contribuer & une importante
extension urbaine de cette commune ; la réflexion autour du foncier disponible de la

commune n'a pas été menée a son terme.

> l'aspect quantitatif de la ressource en eau (nappe astienne et ZRE) n'a pas été
suffisamment pris en compte au regard de I'accueil des nouvelles populations.

Je vous rappelle que cet avis devra figurer parmi les pieces du dossier mis a I'enquéte publique.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

La Directrice Départementale
des Territoires et de la Mer

Mireille JOURGET

Horaires d'ouverture : 8h30-12h30 / 13h30-17h30

Tél. : 04 34 46 60 00 — fax : 04 34 46 61 00

520, allée Henri Il de Montmorency — CS 60 556
34 064 Montpellier cedex 02
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3/ Avis de la DREAL Languedoc-Roussillon sur I'étude d’impact du dossier
de création de ZAC Sainte-Anne, 02 juillet 2013

Liberid « £zalid » Fretursics

REFUBLIQUE PRANGAISE

PREFET DE LA REGION LANGUEDOQOGC-ROUSSILLON

Direction régionale de I'Environmement, Monipellier, e 2 3 JUIL, 2013
de I'"Aonénagement ot du Logement
Languedoc-Rovessition
Service Aménagement Le Préfet de la Région Languedoc-Roussillon,
Division Evaluation Environnementate a
ret. chr: EB[NC Mg /an
Nos réf. : 2013 - 000568 Monsieur le Maire
Affaire suivie par : Emmanueile BARET)F Malrie de Portiragnes
—  emmanuelie baretie@developpement-durable.gouv.fr 1 Avenue Jean Moulin
Tél. 04 34 46 66 90 34420 PORTIRAGNES

Information relative a I'absence d'observations de I'autorité environnementale

Dossier de création ZAC Sainte-Anne - Commune de Portiragnes (34),
déposé par la Mairie de Portiregnes

Par coumer regu le 26/04/2013, vous m'avez transmis pour avis de Mautorité environnementate, le
dossier de création de la ZAC Sainte-Anne, située sur la commune de Portiragnes.

En application de Faricle R.122-7 |l du cade de I'environnement, Je vous informe de |'absence
d'observations émises dans e délai de 2 mois & compter de la réception du dossier.

La présente Information devra figurer dans le dossier soumis a enquéte publique ou toule autre
forme de consuttation du public. Elle devra &tre rendue publique sur le site internet de |'autorité qui
prend la décislon d'autorisation du projet et fait 'objet d'une publication sur le site Intemet de la

DREAL.
Frédéric DENTAND
Horaires douvearure - 8h30-12140 £ 13hA0-17h30
Té.: 33 (0) 4 24 46 64 00 - fax - 33 (0) 4 67 15 65 0¢
520 alces Herrl || 96 NMoctumemncy
. Vo y Al b 3405¢ Montpalise cadex 02

|
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4/ DCM Approbation du dossier de création de ZAC sur le secteur
Sainte-Anne, 18 juillet 2013

POETIEAGNES, le 30 juillet 2013

COMPTE RENDU du CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 18 juillet 2013

L'an deux mulle treize, le 18 juillet a 21 heurss, le Conseil Municipal, légalement convogue s'est réund & la Mairie en
séance publigque, sous la présidence de Gwendeline CHAUDQIE, MMaire.

FE R R R R R R R IR R R R RN R R R RN
Etaient présents : ARNAT Lyliane - BISQUERT Jean-Lows — BOYER Denis — BUIL Alexandre - CALAS Philippe
- FAURE Plilippe — FEENANDEZ Sandnne -GOMEZ Tom — JOUENET Michel -MARTIN Lawre — MINGUET
Céline — PEREZ Gérard - PIONCHON Frédenc -TOULOUZE Plilippe — VAYRETTE Fredénc.
Etaient Absents : DE LA EUA Michel - LAMOUBROUX Marléne — MATUREL Bruno.
Etaient Absents avec procuration ; EOUCATROL Roch.

FEEEERREARBERERER

1 - Bilan de la concertation

Eappel de contexte -

Conformeément a larticle L. 300-2 du code de I'urbanisme et a la délibération du Conseil Municipal dun 03 février 2012
fixant les objectifs pourswivis dans le cadre du projet de Z A C. dans le secteur Samte-Anne et les modalités de la
concertation préalable, une concertation avec les habitants et les antres personmes concemées a en lisu en paralléle des
études préparatoires & 1'élaboration du dossier de création de la ZA.C. Elle a permms aux habitants d’avoir
" opportunité de s"informer et de commenter les enjenx et les orientations du projet.

Les objectifs du projet urbain sowmis 4 1a concertation préalable :

Les objectifs du projet urbain de Samte-Anne 5" mscrivent dans le cadre des objectifs généranx définis par la comnmimne
de Portiragnes et visent plus précisément a

- Orgamser, autour d’espaces publics de qualité et d'équipements publics coniribuant 4 wn cadre de vie hammonieux et
equilibré, n progranme de logements assurant une mixité urbaine et sociale.

- Assurer ume bomne insertion dans le site, en assurant une hauteur du béti en cohérence avec la topographie du site et
ouvrant sur la plaine de 1" Ardaillow et le domaine de Bogue-Haute.

- Bespecter les principes d'un développement duralble.

La concertation préalable - principes et modalités -

L’élaboration du projet urbain s"est appuyée sur un dispositif de concertation inserit dans une démarche durable et gui
visait & installer une relation de travail et de confiance avec les habitants et les acteurs de la société civile et 3 mettre en
place une démarche mteractive entre habitants. experts et élus avant méme la finalisation du prejet urbain.

La concertation a debute suite & la délibération du 03 f8vrier 2012, elle s'est déroulée selon les modalites suivantes :
- Mise & dispositien du public d un dossier comportant les plans, émdes et documents relatifs an projet.

- Mise & disposition d'un regisire desting a recueillir les observations du public.

- Organisation d'une réunion publigue le 04 Juiller 2012

- Arnicles diffusés dans les trois bulletins municipaux.

- Arficles parus dans la presse locale.

Le dossier mis & la disposition du public a compris successiveinent |

REVISION SIMPLIFIEE 1-PIECES ADMINISTRATIVES U2011-043 JUIN 201-6



919

- La délibération du 03 février 2012 avec le plan de situation
- Un dossier d'2tude préalable
- Le dossier de création au sens de V'article B 311-2 du code de 'urbamsme.
L'avis formmlé par 1"Auntorité environnementals représentée par la Direction régionale de Denvircmmement, de
1 ameénagement et du logement (DREEATY du Languedoc-Foussillon.

Eecueil des avis du public : movens et résultats

Dans le registre d’ information, on reléve :

- Une demande de comnmmication sur le dossier.

- Deux demandes d'intérét persomnel.

- Deux propositions concemant le dossier furur de la réalisation

- Des demandes de précisions sur les aceés, les espaces verts et les cheminements dousx.

La réunion publique a réuni environ guatre-vingt cing perscimes notanument des propriétaires du sectsur.

Les principales attentes et préoccupations des habitants. associations locales et aufres personnes coNCernéss

- Le prix auguel va étre acheté le foncler,
- le codit de 1opération,
- Les acces.

Les réponses apportées aux atfentes fornmlées

Des réponses aux attentes formulées par le public ont d'ores et déja été intégrées aux principes 4’ aménagement
présentés pendant la concertation, et notanument au travers des propositions suivantes :

- Les accés au quartier seront sécurisés, notamment depuis la BD 37 avee la création d'un nouvean giratoire sur la
départementals

- L'opération, via la procédure de ZAC penuetira de faire payer les équipements du secteur a I'aménageur et de
metire 3 3a charge la fraction du coit proportionnelle dn complexe sportif qui comsspond sux besoins des futors
habitants ou usagers des constuetions 3 édifier dans la zone.

- En ce qui concems le prix du foncler, UEPE 2tait jusqu’d présent chargée de mener les discussions avec les
propriétaires, cette mussion reviendra désormais a4 'amenageur désigné pour mener a bien la concession. Les
propriétaires ont notamment £:2 rencontrés le 37 jum 2013 afin de leur expliguer les avantages financlers et la
valorisation de leur terrain grice an processus de ZAC.

[ ressort de 12 concertation préalable qu’aucune cbhservation majeurs remettant en canse 1'essence méme du projetn'a
&té exprimee. Le projet est, au confraire, trés attendn par 1a population.

11 est proposé au Censell Municipal de se prononcer sur le bilan de concertation publique préalable & la eréation de
ZAC. Sainte-Anne, tel gqu'il est présenté dans la présente délibération et dans la piéce annexe.

Vu le Code de ['urbanisme et notanument 1'article L. 300-2,
W la délibération du 03 février 2012 fixant les objectifs poursnivis dans le cadre du projet de ZAC et les modalités de

la concertation préalable,
WV I'annexe « Creation de la ZAC Sainte-Amme ».

Le Conseil Mumcipal, entendu cet exposé

- Approuve le bilan de concertation,
- Deécide de pourswvre la mise en ceuvre de la ZAC Saimte-Anne.

En annexe & la délibération tirant lz bilan de 1a concertation publigue, on trouvera :

- Un dossier comportant les plans, émdes et documents relatifs au projet.

- Unregistre desting & recueillir les observations du public.

- Organmisation d"une réumion publigue en date du 04 Jullet 2012

- Synthése de la réumion publigue de la réunion du 04 Juillet 2012

- Arhicles diffinsés dans mois bulletins municiparx qui ont swiv cette date (avril 2012 et janvier et avmil 2013).
- Articles pamus dans la presse locale :
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a)  5ur les principes de la création de la ZAC et les modalités de la concertation (Hérault du Jour du 16 février
2012 et Midi Libre du 17 février 2012

b} Surla muse 4 la disposttion du public du dossier de création de la ZAC (MMidi Libre et Hérault du Jour du 27
Juin 2013},

- Articles diffusés sur le site internet de la Mairie et sur les panneanx lumineux de la comnmme.

I est permus de rajouter que, dans le cadre des permanences de Madame le Maire et de son Adjomt, Délégné a
D'urbanisme, ou sur rendez-vous, plusieurs proprigtaires fonciers et habitants de la commmme ont été recus pour de plas
amples mformations sur le dossier de création de la ZAC.

De méme, Madame le Maire et son Adjoint, Délégué 4 I'Urbanisme, ont renconmé 1z majorité des propriétaires
foneiers de la zone lors d'une réumion en Mame, le 27 juin 2013

2 - Approbation dossier de création et création de la FAC Sainte-Anne.

Eappel du contexte :

Leprojet de ZAC Sainte-Anne poursuit les trois objectifs essentiels suivants :

- Organiser, autour d’espaces publics de gqualité et d’éguipements publics contribuant a im cadre de vie harmonisux
et équilibré, un programme de logements assurant une mixité urbaine et soclale.

- Assurer une bonne insertion dans le site, en assurant une hanteur dun bt en cobérence avec la topographis du site et
ouvrant sur la plaine de 1" Ardaillou et le domaine de Rogue-Haute.

- Pespecter les principes d'wn développement durable.

Par delibération du 03 fvrier 2012, le conserl Mumcipal a défim les objecufs et les modalités de concertation et a

autorizé hadame le Maire a ountir la concertation préalable de V'opération d'aménagement de Sainte-Anne.

Lz Direction Régionale de |'Environnement, de 'Aménagement et du Logement de Langnedoc-Foussillon, en
application de 'article B 122-7 II du code de 1'environmement, n'a pas émis d’observations 4 U'issue du délai de deux
mais gprés réception du dossier complet le 26/04/2013.

Par delibération séparée en date du 18 juillet 2013, le conseil Municipal a approuve le bilan de concertation et décidé
la poursuite du développement de opération d’aménagement du secteur Sainte-Anne.

Ohjectifs du projet et principes d’aménagement :

La Commune de Portiragnes est aujourd hui confrontée & des enjeux importants de développement et d’organisation
de son termtoire, notamment pour répondre aux demandes des meénages en matiére de logements, privilégier leur
implantation en confimuité de Portiragnes-village, conmibuer 4 la witalité de ce demier et permettre une meilleurs
optimisation de I'espace.

I s’agt en particulier d'onenter "avemir de la commmme en affirmant une gualité environnementale préservant et
mettant en valenr une des unités paysagéres majeures du territoire commmmnal, a savolr la plaine de 1"Ardailllon et sa
réserve naturelle de Rogue Haute.

Le projet se développe a 'est de Portiragnes-Village sur un secteur agricole qui forme une cavité wrbaine.

Pour répondre aux objectifs retenus par la collectivité, et aprés concertation, le projet wham s’ orgamise autour des
gléments constituifs suivants |

Enjen 1 : Bépondre 3 la demande eroizsante en matiére de logement & ["échelle de 1'aire urbaine de Béziers.

L objectif principal étant de répondre a la demande croissante et 4 venir en matiére de logement, 1 s"agit d"assurer ume
bonne mixité en terme de types de population et de classes d’8ge. 'ensemble constituant 1z vértable mixité urbaine.
Cette diversité s'inserit dans le cadre du développement durable.

Dans le méme sens, cette mixité deit étre wradulte par wme diversité architecturale, par la réalisation de constructions &
typologies variéss conjuguant notamment des logements collectifs et semu-collectifs complétant un habitat raditionnel
de type individusl.

Cette offte de logements devra étre programmee en cohérence avec les docwments d onentations et d'actions issus de
I'amalyse des besomns élaborés 2 I'échelle supra commumale 2 savolr le SCOT du Biterrois et le PLH1 2011-2016
Hérault hediterrange.

Emen 2 : Béalizer les egmpements publics propres au nouvean guariier.

Lensemble des équpements destinés aux fuhas usagers de la zone, tels gue les voiries et réseaux divers, les
stationnements publics, les places publiques, liaisons douces, espaces verts et bassins de rétention paysagers, devront
tre réalisés par [ opérateur désigné par la commume.
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Enjen 3 : Béaliser une cuverture 3 l'urbanisation intéerée et cohdrente.

L'élaboration d'un plan 4 aménagement d’ensemble cohérent dans sa conception doit également permettre une parfaite
mtégration du projet dans un site caracténise par sa forte qualizé paysagére.

Au-dela du patrimoine végeétal, le plan devra permettre de préserver I'identité propre de Portiragnes-Village.

Dans ce cadre, une des priorités consistera & respecter la hiérarchie les voles de circulation défimies dans le dessier de
création. Le résean de liaisons douces devra ére développé et valonisé dans une perception dépassant 1 échelle stricte du
permétre de ZAC.

Enjen 4 : développer une zpproche ansversale dans la conception d'un projet urbain durable,

Envisager un développement durable ne se fart pas seulement dans le prisme de I"environmement. Pour &tre durable, un
uartier ef, au-deld, une ville voire mm termitorre, dotvent développer une approche transversale concemant a la fois la
démarche de projet, la gouvernance et les objectifs poursuivis. Ainsi le projet urbain de Sainte-Anne doit s opérer &
travers le cadre de reférences développé par ' Union enropéenne qui regroupe quatre dimensions -

- Démarche et processus ;

- Cadre de vie et usages ;

- Développement termitonial ;

- Performances écologigues.

La création de la ZAC Sainte-Anne :

Compte tenu de I"ampleur du projet, il est proposé de metire en ceuvre cet aménagement dans le cadre d'une procédure
de ZAC. La présente délibération conceme la création de la ZAC Sainte-Anne en application de article B 311-2 du
code de I'urbanisme.

Le périmétre de 'opération, cl-aprés annexé, conceme une superficie d’enviren 24 hectares.

Le programme global prévisionnel des constructions de la ZAC Sainte-Anne domne la capacité de réaliser une surface
de plancher (5dPF) de 1'ordre de 40 000 m®; hors équipement public, répartis de la maniére suivante:

- enviren & 000m* de 3dP pour I'habitat collectif

- environ § 000m® de SdP pour I"habitat groupé

- environ 28 (00m* de SdP pour habitat mdividuel dont environ 3 000m® de SdP pour développer un village

SEI10TS

Ce programme de constmction pourrait permetive la création d'enviren 350 logements dont 25 4 30 % a vecation
social.

Le développement de cette zone sera également I'occasion d'accueillir la création d'wn complexe sportif.

Un ensemble déquipements publics viendra également garantir 'amémité des lieux: bassins de compensation a
I'imperméabilisation/espaces verts, voies douces, voles de circulation.

Le dossier de création comprend, conformément aux articles B 31102 et L 128-4 dn code de I'urbamsme, les piéces
suivantes ©

- le rapport de présentation de I"opération,

- plan de simation,

- plan de délimitation du périmatre,

- T'étude d'mmpact accompagnée de 1'avis de la Direction régicnale de lenviromnement, de 1'aménagement et dn
logement du Languedoc-Foussillon (DEEAL).

- I'émude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies rencuvelables de la zone

Madame le Maire explique gque les consmuctions sises dans la ZAC Sainte-Anne seront exonérées de la Taxe
d’ameénagement. au regard de Uarticle L.331-7-3% du Code de lurbanisme.

Seront mus A la charge de I'aménagenr le colit des équipements publics de 'opération a réaliser pour répondre anx
bezoms des futurs habitants, conformement a article L311-1 et L311-4 du code de I'Urbanizme.

Sur le mode de réalisation de la ZAC Sainte-Anne :
A cefte étape de la procédure, la Commune doit s'mterroger sur le mode de réalisation de la ZAC pour saveir 51 elle
reste Maitre d’ceuvre ou si elle délégue cette compétence 2 un amenageur.

Madame le Maire rappelle qu'il existe deux grands modes de réalisation de 'opération d"aménagzement, la réalisation
directe par la Commmme a I'imitiative de la ZAC (Bégie). ou la réalisation déléguée a une persomne publigue ou privee
via la concession d amsnagernent.

Anregard de la techmeité, des montants prévisionnels de 1" opération et du savorr faire nécessaires 2 la nuse en cemvre
de la ZAC. Sainte-Anne, la commune de Portiragnes extermalisera la réalization de lopération.
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L'aménagement et I'équipsment de la zone seront donc concédés 2 wn amenagenr. Cette armibution fera l'olbjet dun
appel 3 candidature aprés déhibération du Censeil Munieipal conformément sux articles L300-4 3 L300-5-2 dn Code
de I'Urbamisme

Sur le lancement de la consultation

L attribution des concessions d aménageimnent est sounuse par le concédant 3 une procédure de publicité permettant la
présentation de plusiewrs offres concurrentes, dans des conditions prévues par décret en Conseil d'Erat.

Madame le Maire rappelle ainsi que la procédure d'attribution de la coneession d’aménagement est soumise au drott
communautaire des concessions conformément aux articles B 300-4 a B 300-11 du code de 1'Urbanizme. Cette
procedure comprend quatre étapes -

- Unappel & candidature

- Une étape de remize d'offres

- La consultation de la conmmssion d aménagement

- Le choix du concessionnaire

Wu le Code Geéneral des Collectiviteé Termitoriales,

%Wu le Code de ['Urbamsme, notamment ses articles L300-2, L.311-1 et swvants, E_311-1 et swivants,

Wu le Schéma de Cohérence Territonial du Biterrois

WVule PLU

Wu la délibération dn Consell Municipal en date du 3 février 2012 définissant les modalités de la concertation

Wu I'avis favorable de 1'autorité environnementale en date du 2 juillet 2013 énus sur le fondement de article L.122-1
du Code de I'Environnement

W ledit dossier de création de ZAC ;

Wu la délibération distincte en date du 18 jullet 2013 approuvant le bilan de la concertation préalable

Oui l'avis de sa commussion urbanisme ;

Le Conseil Municipal ouil'expose de Madame le maire et aprés en avoir délibéré :

1° - APPROUVE le bilan de la concertation engagée conformément anx dispositions de larticle L.300-2 du Code de
l'urbanisme ;

PEECISE gue le présent bilan sera temu a la disposition du public et que la concertation sera pewrsuivie pendant toute
la durée d'élaboration du projet ;

27 Approuve le dossier de création de 1a ZAC Sainte-Anne, conformement & Uarticle B 311-2 du code de Nurbanisme.

3° - Décide la création de la ZAC dénommee ZAC Sante-Anne sur le pénmétra

cl-aprés smmexé et approuve le programme global prévisionnel des constructions - une surface de plancher (SdF) de
Uordre de 40 000 m*, hors équipement public, répartis de la maniére suivante:

-enviren & 000 m® dédié a I"habitat collecnf

- environ § 000 m® dédié a Ihabitat individuel groupé ou intermeédiaire

- environ 28 000 m® dédié a I'habitat indivicdue] libre

Soit environ 330 logements dont 23 & 30 % a vocation sociale

4% - Exclut les constmuctions réalisées a I'inténewr du pénmeétre de la ZAC do champ d'zpplication de la taxe
d’ameénagement communale (TA).

5% - DESIGNE Madame le Maire powr metite en ceuvte la procédure de consultation d'ameénagenrs destinge a la
réalization de la zone en application des articles B_300-4 3 B.300-11 du Code de I'urbanisme ;

3 — Procédure de publicité et de mise en concurrence
Madame le Maire expose ce qui suit

La commune de Portiragnes est aujourd b confrontée & des enjeus importants de développement et 4" organisation de
son termitolrs, notamment pour répondre aux demendes des menages en matiére de logements et privilégier leur
implantation en continuité de Portiragnes-village ef aingl contrbuer i la vitalité de ce demier dans le respect des
principes d'mn développement durable.

Par délibérations séparées du 18 jullet 2013, le Conseil Munieipal 4 firé le bilan de la concertation, approuvé le
dosster de création et décidé de la création de la ZAC Sainte-Amme selon les prnnecipes wvisés dans lesdites
delibéranons.
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Cette opération qui conceme un site d'environ 24 hectares en continnité de D'urbanisation existante, présente une
vocation principalement d’'habitats et accueillant £galement des équipements publics.

Le programme global prévisionnel des constructions se compose d'un programme de logements assori d'une partie
destinde aux équipements publics, comespondant 4 e Surface de Plancher prévisiomnelle de Uordre de 40 000m®,
hors équipements publics.

Elle deit s'accompagner de 1a réalisafion d'un maillage de voires, et d'un ensemble d’espaces publics pistonniers et
cyclables, d’espaces verts dont certains inclnant la fonction de bassin de compensation & I'impermeéabalisation.

I convient done d'engager la procédure de muse en concwrence en vue de la désigmation dwn aménageur
concessionnaire de la ZAC Samze-Amne afin de réaliser l'opération d'ameénagement selon les caract2nstigues définies
dans le cadre du dossier de création approuve par le consell municipal.

Dians la mesure on le montant total des prodwits de cette opération d'aménagement est préva pour éire supérisur an
senil de 5000 000 € HT et que lz concessionnaire doit, pour cette opération, assumer une part significative du risque
economigue de l'opération, 1l convient de mettre en cemnvre la procédure relative sux concessions d'aménagement
soumise au droit commmmautaire des concessions. Conformément aux dispesitions de Darticle L. 3004 du Code
I'Urbanisme 1ssues de la loi n® 2003-809 du 20 jullet 2003, Uattnbution des concessions d amenagement est soununse
par le concédant 4 une procédure de publicité permettant 1a présentation de plusieurs offres concurrentes.

Le cadre de cette procédure est défind par les articles B 300-4 et suivants du Code de I'Urbanisme, tels qu'issu dn
decret n® 2009-229 du 22 hnallet 2009 et modifieés par le déeret n®2011-1000 du 25 acut 2011,

Les medalités powr la procédure de consultation en vue du choix de l'aménageur de la ZAC de Sainte-Anmne, sont les
suivantes :

1} Iesures de publicizé -

La Conmmume publieras sur les supports suivants un avis d'appel a la concurmrence (AAPC) respectant les cadres
réglementaires

- Le Journal Officiel de I'Union Evropéenne (JOUE).

- Le Bulletin Officiel des Amnonces des Marches Publics (BOAMP) en tant que journal d'annonces 1lézales.

- Le Momteur des Travanx publics et du batiment en tant que revme spécialisée.

L'avis d'appel public a la concurrence précisera les modalités de présentation des candidatures et la date limite de
réception de celles-ci qui devra ére an meins de 32 jours @ compter de I'envol de la publication an JOUE, sans
pouvolr éire inférienr 4 1 mois a compter de la dermiére date de partion d"avis.

21 Orgamisation de la consultation :

Pour choisir le concessionnaire, 1l sera pris en compte notamment les capacités techmigues et financiéres des candidats
et leur aptitude & conduire I opération d’aménagement projetée, selon les conditions définies ci-aprés.

La consultation se déroulera en frois temps © un premier temps de réception des candidatures et un deuxiéme temps
d’analyse des candidatures et des offfes et enfin 1m troisiéme temps de négociation du confrat.

-a / déclarations des candidatures -

Les candidats seront mvités & remettre une liste de decument concernant leur siuation juridique (lettre de candidature,
attestztions fiscales et sociales, déclaration sur hommeur.. ). leur capacité écononugue et financiére {déclaration dn
chiffre d'affaires, assurances professionnelles...) et lewr capacité technigue (certification, démarche qualité,
orgamisation, références et expériences de la société notamument en mafiére d’ameénagsment, composition du
personnel ).

A ece stade de la procédure 1l n°est pas prévm une sélection des candidats.

Les candidatures parvenues aprés la date limite de dépdt seront irrecevables.

- b/ Analyse des candidatures ef des propositions et négociations du contrat -

La Commmne adressera 3 l'ensemble des candidats déclarés un « document programme », respectant le cadre
réglementaire et contenant notamment les caractéristiques essentielles de la concession d zmeénagement et do
programme de 1 opération, ansi que ses conditions de nuses en ceuvre, techmigues, fonciéres et financiéres.

Les candidats seront mvités a remettre leur proposition diment complétée et signée, comprenant notanument |

- une lettre d'engagement sur les modalités du traité de concession et ses annexes

- une note méthodelogique concernant I'intervention proposée notamment zu plan de la condwte du projet, et des
movens techmgues envisages specifiquement pour I'accomplissement de 1a nussion.

Les dossiers incomplets on parvenus aprés la date himite de dépdt seront irrecevables.

La Commizsien d’ameénagement wisée a l'article B 300-0 du Cede de I'Urbanisme et qui devra étre désignée pour la
mise en eewnre de la procédure, émetira un avis sur les candidatures et les offres remises.
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-¢ [ Négociartion -

Au vu de Uavis de la Comunission, la persomne habilitée engagera librement toute discussion utile avec les candidats
dont la candidature remplit les conditions du présent réglement.

Madame le Maire établira un clazsement des offres proposées et proposeras un choix de candidat au regard des critéres
d atiribution de la concession ci-aprés.

Le Consell Mumicipal sera saisi en vue de 1'atmbution de la concession sur la base d'un rapport relatant Iensemble de
la procédure et précisant les motifs du choix du candidat proposé au regard des critéres d attnbution ainsi que le
contenu du traité de concession 2 approuver, accompagné des avis de la « Conunission Aménagement ».

3) Attribution -

Le Conset]l Mnicipal se prononcera sur Iattribution de la concession d’aménagement, sur proposition de Madame le
Maire et au va des avis €mis par la Conuission 4’ aménagement.

La concession d’aménagement sera atiribuée sur lz base de D'offre [a plus avantageuse selon les critéres pondérss
suivants notés sur 100points

L’ offre 12 plus avantageuse sera celle qui aura obtenu la note 12 plus haute sur la totalité des notations.
Cnalité technigue de offre 60%

Appréhension du projet apprécige au travers de la note méthodologigue : prise en compte du parti d'aménagement
défind dans les émdes réalisées par la Commmme, modalités de muse en ceuvre de ce parti pris daménagement,
perspectives de développement durable, qualité architecturale et paysagére (note / 20),

Compétence et motivation de I'équipe dédiée qui prendra en charge la réalisation de l'opération d'aménagement (CV
detaille, qualifications, références adaptées a l'opération) (note /10),

CQmalité des partenariats envisagés pour assurer la réalisation de l'opération (note / 13),

Opportumte du planning prévisionnel général du déroulement de l'opération, (note / 13).

Offre financiére 40%

Pertinence et cohérence du bilan financier prévisionnel de l'opération (note /13)

Prix prévisionnel de cession des charges fonciéres (note /107

Fémumnération du concessionnaire et maitnse des colits (note/3)

Capacité 4 assurer le risque financier de la mission d'aménagement jusqu'a la fin de l'apération (note /10).

Aprés avorr entendu I'exposé du Maire,

W le Code de I'Urbanisme,

Wu le Code Général des Collectivités Temritoriales,

Vu la delibération du Conseil Municipal du 03 février 2012 zpprouvant le principe d’élaboration d'un projet de ZAC,
les obyjectifs et les modalités de concertation,

Wi les délibérations du Conserl Municipal du 18 juillet 2013, tirant le bilan de la concertation de la ZAC e,
approuvant le dossier de création de la ZAC de Samnte-Anne.

W l2 dossier de création de la ZAC de Samte-Anne,

Le Conseil Mumcipal aprés avoir délibérs,

DECIDE

. I approuver en vue de "atmibution de la concession d’aménagement de la ZAC de Sainte-Anne :
les modalités de publicité et de nuse en concurrence défimes précédenument.
. e lancement d'une procédure de publicité et de mise en concwrence visant 4 la désignation de 1"aménagenr de la
ZAC Sainte Anne.
- IV autoriser Madame le Maire a prendre toute décision en ce sens.
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5/ DCM désignation du concessionnaire de la ZAC Sainte-Anne, 18
décembre 2013

PORTIEAGNES, le 31 décembre 2013

COMPTE RENDU du CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 18 décembre 2013

L'an deux mille tretze, le 15 décembre a 21 heures, le Consell Municipal, légalement convogué s'est rém 3 la Maine
en séance publigue, sous la présidence de Gwendoline CHAUDOIE, Maire.

FEEEF FRREFFEFFEF R ERESE
Etaient présents : ARINAL Lyliane — BISQUERT Jean-Louis - BUIL Alexandre -CALAS Philippe - DE LA RUA
Michel — FAURE Phlulippe — FEENANDEZ Sandrine — GOMEZ Tom — JOUENET Michel — LAMOUROUX
Marléne - MAUREL Bruno - PEREZ Gérard - PIONCHON Frédénc — ROUCAIEOL Roch - TOULOUZE Philippe —
VAYRETTE Fredenic.
Etaient Absents : BOYER Dems.
Etaient absents avec procuration : MARTIN Laure — MINGUET Céline.

Approbation du compre-rendu & ['unanimits (présents : 17, votants : 18)

FRFEEFREERFEER R

Madame le hMaire demande & ce que le point nserit en n®4 a I'ordre du jour, seit abordé en premuer, car elle a demandé
a Maitre CEETIN, avocat de la comnume, d'8tre présent powr répondre anx questions du conseil sur le dossier de la
ZAC Sainte Anne.

Point n°4- urbamizme: Choix d'un aménageur pour la FAC Sainte Annes.

Madame le Maire présente le projet et procéde & la lecture de la délibération.

Amivée de Monsieur VAYRETTE a 21h10.

En complément de l'exposé de Madame le Maire, une présentation du projet de laménageur retenu est faite en
quelgues photos. Madame le Maire, aprés avoir sollicité l'accord du consetl, propose a Maitre CEETIN dapporter
gquelques précisions complémentaires sur la procédurs qui a ét€ swvie par la comnmme.

Maitre CEETIN rappelle gue Madame le Maire 2 souhaié &tre accompagnée jusgu'an bout par la commission ad hoe,
ce gqu'elle n'était pas obligée de faire, ayant seule le pouvoir de décision sur le choix de l'aménageur. En tant qu'experts,
son cabimet ainsi que ce ui de Monsienr GARCIA-DIAZ ont estimé que les groupes Fambier 22 Hectare ne sont pas au
méme mvean quAngelott et GGL sur les aménagements de la ZAC. Il précise également que sur les 2 aménageurs
qui ont &t retenus pour la phase de négociations, les 2 dossiers étatent de grande qualits.

Maitre CEETIN apporte des informations complémentaires sur la question des participations: les équipements gui sont
réalizés par ['aménageur ne peuvent ['étre que dans mme certaine proportionnalité relatrvement an poids démographique
de la ZAC. Dans le dossier de consultation, le montant de la participation stait 1'assise fonciére du terrain. GGL a
ensuite proposé la réahisation des infrastructures. Madame le Maire a fait le choix de redemander anx aménageurs de
préciser lenr offre sur le montant des participations envisagess, et quels étalent les travaux compris.

Monsteur DE LA RUA demande ce que deviendrs le traité de concession aprés les élections s'1l v avait un changement
de mnmicipalité. Waire CEETIN répond qu'en prenant la délibération présentée, le Conset]l habilite Madame le Maire
a signer le traité de concession, qui donne des droits au futur aménageur. 51 la nouvelle mumeipalité élue ne souhaite
pas poursuivre le projet, elle pourra résilier le confrat pour v motif dintérét géngral, mais moyennant le versement
dume indenmité.

Mesdames ARNWAU et FERNANDEZ sortent de la salle. Ta délibération est présentée au vote.

Madame le MMaire remercie Maitre CEETIN pour sa présence et cehui-ci quitte 1a séance.

Madame le Maire reprend lordre du jour, mdiquant que le pomt n°l-1 est ajoumé. Madame le Maire attend des
compléments dinformation.
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4 - FAC Sainte-Anne, choix d’un aménagenr et approbation du traité de concession,

Madame le maire expose ce qui suit
Par délibération en date du 18 juillet 2013 le Conseil nnmicipal a tiré le bilan de la concertation, approuve le dossier de

création et décidé de la création de la ZAC Sainte Anne, selon les principes visés dans lesdites délibérations.

La commune 2 ainsi déhmité un périmétre de 24 hectares enviren permettant d'accueillir un projet urbamm pouvant
répondre aux ohjectifs de 12 commmne et de la Commmmante 4’ Agzzlomération Hérault Méditerranée.

Le programume prévisionnel de construction, de 330 logements environ, dont 23% & wvocation soctale et 20%: de
logements abordables, préveit une diversité de constructions: maisens pavillomnaires, maisons groupées, logement
social, village seniors afin de répondre 4 la demande des ménages en matiére de logements.

Le guartier créé s organisera autour d'une nous centrale amenagée en trame verte.

Enfin le projet prévoit la création d un complexe sportif avec stationnemnents et stade de sport équipé.

Le Conseil Mumicipal, par délibération du 12 juillet 20132 a décidé de deéléguer la réalisation de cette opération a wm
aménageur et, a, pour ce faire, lancé une procédure d'appel a candidature de senil europden le 23 pullet 2013,

Un avis d"Appel Public 3 Candidatures a é28 publié dans Le MONITEUE. (le 26/07/2013), le BOAMP (e 23/07/13), 1e
JOUE (le 23/07/2013).

La date limite de dépét des candidatures était fixée an 23 septembre 2013 a 17 heures.

Six candidatures ont éi2 récepticnnées -

- Groupe Rambier

- Groupe Hectares

- Groupe Angelotti (SAS Portitagnes Aménagement)
- Groupe GGL

- SEBLI

- Groupe GPM

Lz dossier de la consultation a &8 adressé aux 6 candidats.

4 offres ont 12 remises -

- Groupe Rambier

- Groupe Hectares

- Groupe Angelotti (SAS Portiragnes Aménagement)
- Groupe GGL

La « Comnussion Aménagement » réumie le 06 novembre 2013 a ouvert les plis réceptionngs et demandé au cabinet
d'whbaniste Garcia Diaz et an cabinet d’avecats CGCE 4 analyser ces offres.

Ces demiers ont remis et comments leur analyse a la Comnission lors de sa réunion du 13 novembre 2013

Cette dermére, aprés avolr examingé l'ensemble des documents et pidces et plus particuliérement les capacités
techniques et financiéres ot les références en matiére de concession 4’ aménazement des guatre candidats a proposé a
Madame le maire d'engager des négociations avec les deux candidats ayant présenté les offres jugées les plus
pertinentes, of rapport d’analyse et Procés verbal de la commmssion ad hoe :

- Groupe Angelotti (SAS Portirtagnes Aménagement)
- Groupe GGL

Madame le Mare, assistée par Messieurs Calas, Bisquert, Perez, Eoucairol, Joumet, membres de la commussion
spécialisée, a entendu le Groupe Angelotti (SAS Portiragnes Aménagement) et le Groupe GGL le 20 novembre 2013,

A Tzsue de cette audition, Madame le maire a adressé, le 25 novembre 2013, a chacun des deux candidats un courner
vizant 4 leur faire préciser leur offre

. en présentant un bilan sur la base de 370 logements,

. en précizant 1z typologie des lots a batir créés ;

. en précisant le montant de la participation qui powrrait ére réclamés aux propriétaires/constcteurs sur le fondement
de Iarticle L 3114 CT7;

. en précisant siles travaux pris en charge comprenaient le stade de football et les stationmements associés.

Ces réponses devaient &tre fournies avant le 03 décembre 2013, 15 heures.
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Madame le maire a orgamsé le samedi 23 novembre une visite, commentée par chacun des deux candidats, de leurs
réalisations.

Les deux candidats ont, chacun, adressé leur complément d'informations dans le déla present.
Ces compléments ont été analysés par le cabinet d urbaniste Garcia Diaz et le cabinet d"avecats CGCB.

i La phase de négociation de la procédure de concession d'aménagement a pernus de précizer les conditions
techmigues et financiéres de opération et a porté plus précisément sur les éléments swivants :

- l2 nombre de logements & consmure par catégories,

- la superficie moyenne des lots a batir pour chaque catégorie ;

- la consistance du programme de travaux, notanument s agissant de I'intégration des stationnements 2 de la pelouse
du stade.

- le montant de la participation qui sera réclameée aux propriétaires fonciers/constructenrs sur le fondement de 1 article
L3l14cCi

- d’optimiser le bilan financier : les discussions. en étayant les attentes de la collzctivité, ont permis de clarifier la
masse des Tavaux devant &tre réalisés et, partant, 4" optimiser le bilan de 1" opération pour la Commune.

- enfin le projet de traité de concession a fait I objet d'adaptations mineures.

i Suite aux négociations, Madame le maire a souhaité consulter la commission spécialisée. Lors de sa ssance du 11
décembre 2013, zprés avoir entendu 1 analyse du cabinet d wrbaniste Garcia Diaz et du cabinet d’avocats CGCE, ces
demiers s'étant retirés, elle a mterroge tous les membres qui ont exprimé leur avis et les raisons de lenr choix. Te
groupe GGL a recueilli 4 voix (dont celle du président), le groupe Angelotti 2 voix.

i Madame le maire propose de retemir le groupe GGL pour 1a réalisation de la concession d’aménagement de la Z A C.

Sainte Anne, netamment pour les motifs sutvants

- Capacité financiére, (plus élevée que le groupe Angelot)

-  Eeéférences en matiere de rézhsation de concessions d’aménagement CQualité de la composition et de
I'architecture des opérations visitées.

- Approche technique du dossier, Ambitions architecturale et environnementale,

- Pnx d'acqusition du foncier et prix de vente des terrams a bdtir proposés ; (les prix de vente proposés somt

inférieurs & cenx proposés par le groupe Angelott)

- Montant des participations imposées aux proprétaires | constructeurs ; (le montant de la participation proposée

par le groupe GGL est inférieur & celul propesé par le groupe Angelotti)

- Compétence et ambition en matiére de développement durable

- Coherence de 'approche financiére. L'offre financiére du groupe GGL, homus la prise en compte des demandes

de la Commmme, n'a pas profondément évolué en cowrs de discussion. Le 5AS Portiragnes Aménagsment, en

revanche, aprés avoir juge la proposition nitiale de la Commnmme économigquement nen viable a tout d’abord présents

une variante prévoyant la création dun nombre de logements sensiblement supérieur a celu envisagé par la Conumune

(373 au lien de 330) pwis, lors des négociations, proposé d'imtégrer dans enveloppe des travaux de nouveaux

equipements (stade, statlonnement) et une participation pour les vestiawres/'zradins de 340 000 € tout en limitant,

conformément aux demandes de la Commume, le nombre de logements a 370.

o Conformément aux avis exprimeés par les membres de la commission et sur la base des critéres précisés dans I'avis
d appel d'offres, les notes obtenues par les offres des quatre candidats sent les suivantes

Qualité technigque de l'offre 60%

Appréhension du projet appréciée au travers de la note méthodologique © prise en compte du parti d'aménagement
défini dans les études réalisées par la Commmme, modalités de mise en ceuwre de ce partl pris d'aménagement,
perspectives de développement durable, qualité arclutecturale et paysagére (note / 20),

GGL - 19 ; SAS Portiragnes Aménagement : 18 ; Heetares : 16

Rambier : 15

Compétence et motivation de I'équipe dédige qui prendra en charge la réalisation de lopération d'aménagement (CV
détaillé, quahfications, références adaptées a l'opération) (nete /10],

GGL - 9; SAS Portiragnes Aménagement : 9 ; Hectares - 6 ; Rambier : ¢
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Quialité des partenariats envisageés pour assurer la réalisation de 'opération (note / 13),

GGL - 13 ; 5AS Portiragnes Aménagement : 13; Heetares : 12
Eambier: 12

Opportimité du plannmg prévisionnel général du déroulement de I'opération, (note / 13).
GGL - 12 ; SAS Portiragnes Aménagement - 11 ; Hectares : 9 ; Rambier : 9

Qualité financiére de 1"offre 40%

Pertinence et cohérence du bilan financier prévisionne] de I'opération (note /13)

GGL - 13 ; SAS Portiragnes Aménagement : 11 ; Hectares - 10 ;

FEambier - 9

Prix prévisionne] de cession des charges fonciéres (note /10)

GGL : 9; SAS Portiragnes Aménagement : 8 ; Heetares : 7 ; Rambier : 7
Femumeération du concessionnaire et malirise des couts (note/5)

GGL - 4; SAS Portiragnes Aménagement : 3 ; Hectares - 3 ; Eambier : 3

LCapaeits 2 assurer le nsgue finaneier de 1a mission d'aménagement jusqu'a la fin de I'opération (note /107,
GGL -0 SAS Portiragnes Aménagement © 9 ; Hectares - 8 ; Rambier : 7

Soit -

1% GGL : 88100

29 - A S Portiragnes Aménagement : 82/100
3" - Hectares - 71/100

4% - Rambier : 68/100

iz Points essentiels de 1 offre GGL :

Programme de constructions :

- 370 logements répartis en :
. 186 lots a batir ;
. 34 lots pour I'habitat groupé,
. 90 logements sociaux,
. 40 logements pour seniors

- superficie moyenne des lots & batr -
. 136 lots de 350 & 300 m*®
. 30 lots de 300 a 800 m®,
.HMlots de 175 oo
Calendrier prévisionnel de " epération :

Les travaux et constructions s'établiront sur une durée prévisionnelle de huit ans.

L opération est programmee selon le planning prévisiemne] suivant :

- janvier 2014 : notification de la convention de concession a I aménageur désigné ;

- févmer & novembre 2014 : définition détaillé du projet d’aménagement et études complémentaires (sols, mobilits,
étude d'impact,...) ;

- movenbre 2014: approbation de 1a révision simplifiée du Plan Local d'Urbanisme et du dossier de réalisation de la
ZAC:

-avril 2015 : démarrage des travaux de viabilisation :

- novembre 2015 : démarrage des premiéres constroctions.
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Le bilan financier prévisionne] de 'opération -

Le bilan de la concession d’ameénagement en dépenses ef en recette se décompose comme suit @

Diépenses
Acquistions fonciares T 046G 940 €
Participations ot tades 476 000 €
Henoraires techniques BER AV E
Tranau Q573300 €
- Frais amenageur ZT0ME
Total des dépenses 20685 375 €
Eecettes
Terrains & bétir 18656 400 £
Terrains a batir pour I'habitat groupe JZM G0 E
Collectif secial 1 QB0 D00 €
- Résidence saniors 1530000 €
Total des receftes (1) 21734876 €

La marge de I'aménageur est amrétée a 3,14 %

Conformément aux articles B 3004 et swivants du code de l'urbanisme la rémmumération du concessionmaire est
substantiellement assurée par les résultats de U'opération. La présente concession d aménagement sera conclue auw
risque écononugue du concessionnaire dans les conditions de la convention ci-jointe.

I est & noter que 2 membres du Conseil Mumcipal, ayant des mtéréts directs ou mmdirects avec des propristaires

fonciers de la ZAC Sainte-Anne, ne participent pas au vete. Il s"agit de

*  Lyliane ARNAU
*  Sandrme FERNANDEZ

Aprés averr entendn 1" exposé du Maire,

Vu le Code de I'Urbanizme,

W le Code Général des Collectivitgs Temritoriales,

W la délibération du Conseil Municipal du 03/02/2012 approuvant le principe d'élaboration d'un projet de ZAC, les
objectifs et les modalités de concertation,

Wi la délibération du Conseil Mumicipal en date du 12072013 firant le bilan de la concertation de la ZAC et
approuvant le dossier de création de la ZAC Samnte Aune,

W la délibération du Conseil Municipal en date du 18/07/2013 approuvant les modalités de publicité et de mise en
concwrrence en vue de la dévolution de la concession d’ameénagement de la ZAC Sante Anne ;

W les analyses des offres par le cabinet d'whamste Garcia Diaz et le cabinet d"avocats CGCB

W les avis émus, a la suite de ces analyses, par la « Commission Ameénagement » régulidrement composée lors de ses
réeumons en date du 13 novembre 2013 et du & décembre 2013 ;

W les dossiers présentés par les guatre candidats ayant remis une offre,

W le projet de raité de concession,

Le Conseil Muncipal aprés avoir délibéré, DECIDE :
Alamajorité - I vadx pour,
2 vaix contre

- de désigmer la société GGL en gualité de concessionnaire de la ZAC Sainte Anne,

- d’approuver le projet de traité de concession d'aménagement ci-annexé par lequel la commme de PORTIRAGNES
concéde opération de la ZAC Sainte Anne 3 la société GGL.

- d antorizer Madame le Maire 3 signer ledit traité et tous documents afférents a cette affaire.
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